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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA Péc lip — T do — Hanh phiic
sé: F19po21tR " HaNgi, ngay £ thing 9 ndim 2021
TH(")NG BAO

MO’[ tham gla dhu gid quyen thud d4t dé san xuft nong nghiép
d6i véi cdc thira dit tai cic xd Yén Thudmng, Phi Pong, Kim Son,
huyén Gia Lam, thanh pho Ha Noi

- Cong ty DAu gid Hop danh S6 5 - Quoc gia théng bdo mdi tham gia du gis quyén
thué dAt d san xult néng nghiép dbi véi cde thira dit A2, A35, A25, xi Yén Thuong;
B133, B134, Phi Péng; A8, xd Kim Son, huyen Gia Lam, thanh pho Hé Noi véi cac ndi
dung nhur sau:

1. T4 chife thyc hién cude ddu gii quyén sir dyng dit:

- Pon vj ¢4 tai san d4u gid: UBND huyen Gia Lam gizo nhi¢m vu cho Trung tdm
Phét trién quy dit huyen Gia Lam 13 don vi t§ chée thue hién viée ddu gid quyén st
dyng dét. (Pia chi: 86 101, dudmg C5 Bi, huyén Gia Lim, thinh phd Ha N5i).

- ch vi thyc hién cuoc dau g1a quyén st dung dat (TS chic dhu gi tai san):
Cong ty DAu gia Hop danh S8 5 - Quéc Gia. (Pia chi: S6 193 Hoang Vian Théi, phudng

Khuong Trung, quin Thanh Xuén, thinh pho Ha N§i).

2. Thong tin Ko dat dau gis

< Gia khai N
ST | we vs >0 | Digntich | diém | Tiénhd so
Dia chi thita d4t | hiéu 2 Y
T it (md) (@ng/m’/ | (d/hd so)
: niam)
X4 Yén Thuomg
Khu d4m bin,
I | m Lién Di A2 | 282523 1000 | 4.000.000 | 28.000.000
Y
, |KhuHoch thén | 445 | 35190 | 1000 - 1.000.000 | 3.500.000
Lién Dam C
5 |KhuHOosingld, | 455 | 41603 | 1000 | 1.000.000 | 4.000.000
thén Dinh V¥ 1090 - A0
Xa Phit Dong
Khu Chén Dé, |
4 | monPéng vien | B133| 8810 810 1.000.000 | - 700.000
Khu Cira Dinh,
5 | ton PRy b bng 2 BI34 | 13.580,5 | 810 | 3.000.000 | 11.000.000
Xa Kim Son
6 | Thén Kim Son A8 | 1.801,7 | 1.000 | 1.000.000 | 1.500.000

o - Budc gid dp dyng chung d6i véi céc thira dat: 200 ddng/m*/nim (Hai trdm déng




; :

— ; - —
- Irén mgtmet vuong wen mot nam). - - - - . —-

- D6i tuong thani gia du gia: Hﬁ gia dinh, cd nhan tai dia phuong (x&) nao c6 dht
dau gia tham gia diu gid thud dit d& san xuft ndng nghi€p, 14m nghiép, nuéi tréng thiay
‘sén thuge quy d4t cong ich, g4t bii bdi ven séng, dht chua sit dung clia x3 d6 theo quy
dinh tai khodn 3 Piéu 132 Luat dit dai 2013 va thude déi twgng dugc Nha nuée cho thué
dat theo'quy dinh tai Diém a Khoan 1 Didu 56 clia Lugt DAt dai 2013; Khon 2 va khoin
3, Didu 8, quy dinh v& d4u gié quyén sir dung déit c6 thu tién sir dung dét hojc cho thué
dat trén dia ban thanh ph6 Ha Ni ban hanh kém theo Quyét dinh s6 27/2020/QD-UBND
ngdy 1& thing 11 nim 2020 ‘cha UBND thanh phé Ha Noi. Dam bio du didu kign vé
ndng Iy ai chinh, khéng vi pham quy’ dinh ciia phap Iudt v& dit dai d6i véi du 4n duoc
Nha nudc giao dat cho'thué dit. ' ,
. - Muc dich cho thué: San xuét néng nghiép.
- Thoi han cho thué: 05 nim.
- Hinh thic sir dung dét: Nha nuée cho thug dét tra tién thué d4t hang nim.
3. Hinh thite d4u gi4, phwong thike d5u gia: : :
- Hinh thitc dAu gi4: Diu gi4 timg thiva 44t bing b6 phiéu kin truc tiép tai cude diu
gia, ' ! - : . :
- Phuong thite d4u gia: Tra gis lén.
4. Thoi gian, dia diém ban ho so méi ddu gid, tiép nhin hd so ding ky tham gia
ddn gidva cich thic ding ky tham gia dan gid: ._;
an hd so ding ky ddu gia: tir ngay 05/10/2021 &n

- ﬁgianbénh%sovétiép !
- ngdy 19/10/2021 (gi® hanh chinh).
- - Dia diém bén hd so tai tru s¢ Trung tam Phét tri€n quy d4t huyén Gia Lim (Dia
- chi: 88 }01, dudmg C4:Bi, huyén Gia LAm, thanh phd Ha Néi. L

Tham khéo théng tin mi déu gi4 tai Cng thong tin dién tir Quéc gia vé dhu gi tai
san — B Tu phap (https:/dgts.moj.gov.vn) va Cong thong tin dién tir UBND huyén Gia
Lam (htgps:// gialam.hal'noi. gov.vn), ' _ :

* Luru y: Khéch hing c6 thé lién hé v6i Cong ty Déu gid Hop danh S6 5 - Qubc Gia
hodc Trung thm Phit tién quy dAt huyén Gia Lim dé duge huéng din viée truy cép
Website: cia Cong théng tin dién tit néu trén. ' :

- Ngudi tham gia d4u gié ndp hd so ding ky tham gia du gid cho T4 chirc diu gid
(Cong ty Pau gis Hop danh S6 5 - Quéc Gia) qua 02 hinh thire:

+Nop h6 s trye tiép tai Trung tAm Phét tridn quy d4t huyén Gia Lom (Pia chi: S8
101, dudng Cb Bi, huyén Gia Lam, thinh phé Ha Noi);

+ Giri thu dam bao dén dia chi: Cong ty D4u gi4 Hop danh s6 5 ~ Quéc gia (Pia chi:
S6 193 Hoéng Vin Thai, phuémg Khuong Trung, quin Thanh Xuin, H3 Nbi).

Luu ¥: Hb so ding kp ddu gid giti béng hink thitc thie ddm bdo phdi dwgc nhan
trude 17 gict 00° ngay 19/10/2021. Cdc trieong hop hé so chuyén t6i sau 17 gic 00° ngay
19/10/2021 s€ khdng dwoc tiép nhin, S

~ 5. Khodn tién @it trwée tham gia ddu gis:

-2-



- chu:c d4u gia theo théng tin nhu sau:

Neudi dang ky tha.m gla dau g1a phéu ndp khoan tién dat truo‘c tham gla dau gla
theo quy dinh. : il

- Thoi gian nép tlen d4it trude: cac ngéy 18/ 10/2021 va 19/10/2021 (g10 hanh chJ.nh)
- Phuong thic nép ) tidn dat truo'c chuyén khoan vao ta1 khoan ngin hang clia To B

Chii tai khoan: Céng ty DAu gi4 Hop danh 86 5 — Quoc gla o | .
S8 tai khoan: 2121 00023 53333
M# tii: Ngfn hing TMCP Béumv—:a Phit trién Viét Nem (BIDV) - chi nhénh Tay H3
| N§i dung chﬁyen khoén ;. Tén" nguoi ding ky tham gia diu gui (So
CMND/CCCD/H C)...” nop tién dat trwGe tham gia ddu gid quyén thué ddt @é san xudt

nong nghiép ABiw6ivi tri thiva GGt f WG «.vone 1ZLXE oeue., huyén Gia, Lam, thanh Phbssss v v
Ha Noi. .

6. Thoi gian, dia diém xem xét thwe dia ki dit diu gia:

b BG1 v6i ngudi dang ky tham gla d4u gia d4 xdc dinh duge vi tri khu 4t dhu g1a co
thé truc tiép den xem xét thuce dja khu dat. - : -+ e

| - DI véi‘ngudi dang ky’ tham gia diu gia chua Xéac dmh duorc v1 tri khu dat dhu gid: -
lién h¢ v&i Trung t4m Phat trién qu§ dit huyén Gia Lim dé xem thuc dia trong 02 ngay
lién nep Ia ngdy 18,’ 10/2021 va 19/1 0/2021 (gmr hanh chmh)

7, Thii gian, dia didm th chite u gid:

_; - Théi glan 16 éhuc dhu gia: 8 gitr 3?’ ngﬁy 21!10/2021 (Thu’ nam) N N

-bia dJ.GIIl td chuc cube dhn gla Héi trlronngrung tam Phét tmen quj;r dat huyen G'J,a'
Lam (Pia chi: S5 101, dudng C8 Bi, huyen G1a Lam, thanh phé Ha NQ].) :

{ ' ;
Mot ;kﬂ%ﬁr&%ﬁ | |

- Trung tdm Phat trién qu ddt huyén Gia Lam, PT: 0243 6 763 595
- Con ty Péu gzci Hap danh S65— Quoc gia, DT: 024 37.622.619.

No’;nkan | S I ﬂ . UGIAHO'PDANH
- Cong thong tin dién tr quﬁc gia vé du gia tai san; O
- UBND huyén Gia Lam;

~ Trung tdm PTQDP huyén Gia Lam; : !
- UBND céc xd: Yén Thudng, Phi Déng, Kim Son;
- Noi t chire diu gia;

~ =-Béaochi;
- Ngudi tham gia d4u gis; Yoo e
- : T. el # ~t
Lugu: ¥ PHO GIAM DOC

Fio Bh Mink Nyt
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM MAU
Péc lip -Tw do - Hanh phic

PON PANG KY THAM GIA PAU GIA
Kinh giti: - Trung tim Phait trién quf dat huyén Gia Laim
- Cdng ty Péu gia Hgp danh S6 5 — Quée gia

Ho gia dinh, ¢4 nhin déng ky tham gia dAu gid (vidt chik in HOQ):.......ovvveereereeree e

SE CMND/CCCDHS ChIBU ... eiiiieeeeeeee e

DO €O QUANS +eaveerenenenraniinerrnnannenanssses chp ngdy .......thang ...... 0AM .....veuee
HO KA tHUTDE UL cererrrrenscnerrerersermmnmsisssestss st st s s s ens st s
Dién thoai lién hé:.........ccoeveee.

Dai difn (N80 CO): ovvvreeeeerrevesreaserserarenmrniesssanssmssssenssesss s et e e e sans

Té1 xin dang ky tham gia déu gi4 quyén thud d4t dbi v6i thira dat ky hiu:
. tai x& Yén Thudng, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi theo phuong an
dau g1a quyen thué dt dd duge phé duyét tai Quyét dinh sb 5177/QD-UBND ngiy
20/8/2021; Quyét dinh so 5576/QB UBND ngay 17/9/2021 cua UBND huyén Gia

LAm_vA Théng bio i ia_diu uyén thup dét so ) /2021/1‘B n a

du gid quyén thué dit dé san xut nong nghidp dbi voi céc thira At tal cac x3 Yén
Thuong, Phi Dong, Kim Son, huyén Gia Lim, thanh phé Ha Nbi.
T01 cam ket

duac co quan nhé nuréc co tham quyen phe duyet tal Quyet dmh 56 5177/QB-
UBND ngay 20/8/2021; Quyét dinh s& 5576/QPD-UBND ngay 17/9/2021 cia
UBND huyén Gia Lam;

2. Thuc hién nghiém tic Quy ché cude dhu gis, N6i quy phong du gid do td
chitc diu gi4 tai san ban hinh;

3. Néu tring d4u gia, t6i cam két ndp tién tring d4u gid theo quy dinh va chip
hanh céc quy dinh lién quan khac cua phép ludt vé quan ly, st dung dét; trong
trudmg hop vi pham vé thoi han np tin tring diu gla theo quy dinh, t6i xin chiu
trich nhiém theo diing quy dinh tai Phuong 4n diu gid, bi hiy Quyét dinh cong
nhén két qua tring dAu gi4 ma khong c6 khicu nai ndo khac./.

Luu y: Ha N§i, ngay ... thing ...... nam 2021
- Nguoi tham gia ddu gid phdi e bdo , Newdi ding ky tham gia dau gia
mdt thong tin ding kj tham gia ddu (Ky, ghi ¥ ho tén)

gid theo quy dinh.







CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM MAU

Pic lip -Tu do - Hanh phuc. -

PON PANG KY THAM GIA DAU GIA

Kinh giti: - Trung tim Phit trién quy dit huyén Gia Lim
- Cong ty Diu gid Hop danh S6 5 — Quée gia -

Hb gia dinh, ¢4 nhan dang ky tham gia dhu gid (viét chit in hoa):.......ccouorrevererverennn

S5 CMND/CCCD/HS ChiUL: .......eeeiiiiieeieeireisiie e esia e
DO COQUAN: ..ivnienienanmrraeieenarnacennns cap ngay ....... thang ...... nim ..........
HG Khat thUONE T .. e vvoreeseeserscrenmsissssnssssssssrstsssssrassissessorssms s sensmsiasiasassasasssssasnsass

Dién thoai lién hé:........cooveviiviiinnns

Dai dién (néu ¢6): .c..n.nee.

T6i xin dang ky tham gia du gia quyén thué dit di voi thira dit ky higu:
............ tai xd Phm Dong, huyén Gia Lam, thanh pho Ha Ndi theo phuong an dau
gid quyén st dung d4t di duge phé duyét tai Quyét dinh sé 5200/QB UBND ngay
25/8/2021 chia UBND huyén Gia Lam, Théng bdo mm tham gia diu gid quyen thué

ﬁnf sy 2021/TBn gg;g_ 2252&;!22 | clia Cong 11 DPiu gla HUp danh So 5 Quoc gla

V& viec moi tham gia dAu gia quyen thue dat di i
tri dét cong B133 B134 tai x4 Phit Pdng, huyén Gia Lam, thanh pho Ha Nai.
T6i cam két:

1. Thuc h1en day du cac ?uy dmh tai Phucmg an dﬁu gla quyen thué d4t a3

UBND ngay 25/8/2021 cla UBND huyen G1a Lam
2. Thye hién nghiém tic Quy ché cudc dAu gia, Noi quy phong diu gid do td
chirc diu gié ti san ban hanh;
3. Néu tring diu gid, t6i cam két nop tién trung d4u gi4 theo quy dinh va chip
hanh cic quy dinh hen quan khdc cta phap luﬁt v& quan 1y, st dung d4t; trong

trudmg hop vi pham v&'thdi han ndp tién tiing dhu gla theo quy dinti, téi Xin chiu - *-—* =

trich nhiém theo ding quy dinh tai Phuong dn du gia, bi hiy Quyét dinh céng
nhén két qua tring diu gid ma khoéng c6 khiéu nai nao khac./.

Luuy: Ha Noi, ngay ... ... thang ...... nam 2021
~ Ngudi tham gia déu gid phdi i bdo Nguoi dang ky tham gla déu gia
mdt théng tin ding kj tham gia diu (Ky, ghi v ho tén)

gid theo quy dinh.







CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM MAU
Péc ldp -Ty do - Hanh phiic .

PON DANG KY THAM GIA AU GIA -

Kinh giti: - Trung tim Phat trién qu¥ dat huyén Gia Lim' -
- Cong ty Piu gia Hep danh 86 5 — Quoc gia

Hb gia dinh, c4 nhin ding ky tham gia dhu gid (viét chit in ROGY .t iveeeerrrreenenne
S6 CMND/CCCD/HS ChI€U: ....covvvecieerccn s s
DO CO QUALL . /vvvvveeerrrreeennssaeemsssrennnss chp ngly .......thang ...... nim ..........
HE KhAD thUODE T .ev.eeocveresceeressiasesssssstissssmsss st st s snsssis st s s s asar s

Dién thoai lién hé:...........coceen

D1 GIEN (N COY: woorrrrrmreressssssaressssaeseeeesestessnsssmssss sssssssessssssss s secssss s e sassnsenss

T6i xin ding ky tham gia ddu gid quyén thué dit d6i véi thiva dat ky hiéu:
A8 tai x& Kim Son, huyén Gia Lém, thanh pho Ha N¢i theo phuong 4n diu gia
quyén sit dung dat dd dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 5322/QP-UBND ngay
3 U 8/2021 cua UBND huyen Gia Lam, Thong bao mm tham gia diu gid quyen thué
i Hop danhSoS— Quoc gia

~ V& viec mai tham gla dﬁu g1a quyen thug dat dé san XUl Nong nghicp d51 Vo Vit
dét cong A8 tai x4 Kim Son, huyen Gia Lam, thanh ph6 Ha Néi.
T6i cam két:

1. Thuc hién day dﬁ cac quy dmh fai Phucmg én dau gla quyen thué dét da

UBND ngay 31/8/2021 clia UBND huyen G1a La:m

2. Thuc hién nghiém tic Quy ché cude diu gia, Ndi quy phong du gi4 do t6
chire d4u gié tai san ban hanh;

3. Néu tring d4u gi4, t6i cam két ndp tién tring dAu gia theo quy dinh va chip
hanh cac quy dinh lién quan khac cua phép luat v& quan ly, st dung d4t; trong

truomg hgp vi pham v& thoi han ndp tidn t:rung“dau g1a theo-quy dinh; 6t xin chiu~

trach nlném theo ding quy dinh tai Phuong 4n du gia, bi hity Quyét dinh cong
nhan két qua tring d4u gid ma khéng c6 khiéu nai nao khic./.

Luu y: Ho Ngi, ngay ...... thang ... ndm 2021
- Ngwdi tham gia ddu gid phdi te bdo Nguwdi diing ky tham gia diu gia
mdt thong tin ding ky tham gia ddu (K, ghi ré ho tén)

gia theo quy dinh.







 UYBANNHANDAN  CONGHOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
_HUYEN GIA LAM Pije lap - Ty do - Hanh phiic

/QD-UBND Gia Lam, ngay 41 thdng 8 nim 2021

QUYET DINH

Jht duyét gia khéi diem dhu gi4 quyen sik dyng dat thud

a2 san xuit ndng nghiép trén dia ban cac xa, thj trin: Triu Quy, Pa Tén,
: Kim Son, Yén Thuong va C6 Bi

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

_ Cén cik Ludt T3 chitc chink quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt sika
doi, ‘bé sung mot sO didu cia Ludt To chic chinh phti va Lugt Té chicc chinh ‘
quyén dia phwong ngay 22/11/2019 ;
Céin ct Ludt dét dai ngay 29/11/2013; ‘ ‘
Cin ctk cdc Nghi dinh cia Chinh phu: ' I
_ 6 43/2014/ND-CP vi 56 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phfl <=

quy dinh chi tiét mot 0 didu cvia Ludt Ddt dai va gid dat; (55 ¥
__-$51352016/ND-CP ngdy 09/9/2016 ciia Chinh phii sika 36, bG sung maf;
56 digu clid cac Nghi dini ve thi TPt anng G G en thue da B ST Sy

- S6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cila Chinh phi stra d6i, bé sung
mét 56 Nghi dink chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;
Céin et che Quyét dinh cia UBND thanh phé Ha Ngi:

_ S& 3667/0P-UBND ngay 07/07/2014 vé 1 1¢ phdn trim (%) don gid
thué dét ddi véi cdc truong hop thué dit hang ndim khong qua hinh thicc dau
gid, thué dft c6 mdt medc, thué dat dé xdy dung cong trinh ngdm; S5
3153/0D-UBND ngdy 16/6/2016 vé viéc sia dbi mot s6 diéu tai Quyét dinh 50
3667/QP-UBND ngay 07/7/2014 ciia UBND thénh phé vé ty 1€ (%) dom gid thué
24 déi vi cdc irwomg hop thué dat hing ndm khong thong qua hink thite ddu
gid, thué dat c6 mat nuore, thué dde dé xdy dumg céng trinh ngam trén dia ban
thanh pho Ha Nji; :

- 86 19/2019/0D-UBND ngdy 15/10/2019 Quy dink thém quyén phé duyét
gid khoi diém dé dau gid quyén st dun, dat dé giao dbt ci thu tién si dung ddt
hodc cho thué dét trén dia bn thank pho Ha NGi;

_ 54 30/2019/0P-UBND ngdy 31/12/2019 ctia UBND Thank phé H Ngi
vé viéc ban hanh Quy dinh va bang gid cde logi ddt trén dia ban thanh phé Ha
Nei dp dung tir ngay 01/01/2020 dén 31/12/2024;

- 86 27/2020/QP-UBND ngay 18/11/2020 vé viée ban hanh quy dinh vé

ddu gid quyén sik dung dat dé giao dat co thu tidn sie dung ddr hodc cho thué dat
trén dia ban thamh pho Ha N§i; '




—— _2
- 86 02/2021/QD UBND ngay 25/01/2021 ctia UBND Thanh pho Ha Ngi
vé vige ban hanh hé so dzeu chinh gid ddt ném 2021 theo quy dinh cia phap lugt
lam can cik tinh: Thu, tién thué dat xde dinh gid khoi diém a2 ddu gia quyén st
dung ddt thué; thu tién sir dung dar doi véi ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudce
cong rnhdn gzgzen st dung ddt, cho phép chuyén muc dich sit dung dat dsi véi
dign tich daz ¢ vicot han mike trén dja ban Thanh pho;

Ciin cir Céng viin s6 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 ciia UBND thank
phé Ha Noz vé viée thye hién ddu gié quyén sir dwig ddt dé gzao dat ¢é thu tién
sw dung ddt hodc cho thué dit theo quy dinh ciia phdp lugt vé déu gid tai sdn,
dat dai;

Cdin cie Hudéng ddn lién nganh 56 7061/HDLN:STC-STNMT-SXD-CT ciia
lién nganh cdc sd: S¢ Tai chinh-§¢ Tai nguyen Moi t?uong-SO' Xady dng—Cuc
thué ngay 23/10/2019 vé vige xde dinh gid khoi diém ddu gic quyén sit dung dét
dé giao ddt cd thu tién sir dung dat hodc cho thué dét trén dia ban Thanh phd
Ha Noi;

Xét d¢ nghi ciia Phong Toi chink - Ké hoach huyén Gia Ldam tqi To trinh
56 1538/TTr-TCKH ngay 31/8/2021,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét gia khéi diém dé& dhu gia quyén sir dung dAt thue thue
hién san xuit néng nghlep trén dja ban céc x4, thi tran: Tréu Quy, Da Ton Kim
Son, Yén Thudng va Cb Bi, (Cé phu luc chi tiét dinh kém)

Gi4 khoi diém dé du g1a quyén sir dung dét thué (ddng) = dién tich dit
(m?) x gis dét cu thé (ddng/m®).

Pidu 2. Trung tAm phét trién quy dat Huyen c6 trach nhiém dam bio céc thy
tuc vi diéu kién theo quy dinh trude khi t8 chire diu gis quyén sit dung dit thus.

Pidu 3. Chanh Van phong HDND&UBND huyén; Chi tich Hoi dbng
du gia quyén sir dung dét thus; Trudng cac phong: Tai chinh - K& hoach, Tai
nguyén va Moi trucmg, Gism dbe Trung tdm phat trién quy dat; Cha tich
" UBND x8, thi trén: Trdu Quy, Pa Tén, Kim Son, Yén Thuomg, C4 Bi va céc td
chirc, c4 nhan lién quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu biu 3;
- P/c Chit tich UBND Huyén; (4 bio cio) o CHU TICH

- Laru: VB——-

"*Eﬁguyen Pirc Hong
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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lap - Ty do - Hanh phie

Gia Ldm, ngay (4 théng 6 ndm 2020

QUYET DINH
Phé duydt gi4 khoi 2iém d& €6 chire d5u git quyén cho thud dat
sir dung vao mye dich san ndng nghiép thuje quf dat cong do UBND cie xi:
Yén Thuime, Phit Ding, Duong Quang, C6 Bi, Vin Dire, Phii Thi quén Iy

UV BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Cdn ctr Ludt Té chiic chinh quyén dia phwong ngay 1 9/6/2015; ' |
Céin ci Ludt dét dai ngay 29/11/2013;
Ciin cit Nghi dinh cua Chinh phi:

- Nghi dink 56 62/2017/ND-CP ngly 16/5/2017 ctia Chinh phi: quy dinh
chi tidt mgt 56 diu va bién phdp thi hanh Ludt Ddu gid tai san; :

Nohi-dinh-d4/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cila Chinh phi quy dinh vé fi&

gid dat;
- Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé\
thu tién thué dat, thué mgt nudc;

g‘J #14 J (1011, bb:

—Nghdinlr 13572616/ ND- Chinh phy Sua d
ddt, thu tién thué dat,

su‘ng mot 56 didu ctia cdc Nghi dinh
thué mdt nwoc;

- Nghj dinh 123/2017/ND-CP ngdy 14/11/2017 ctia Chinh phii stk d6i, bo
- sung mot 56 didu ciia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir sung dat, thu tién
thué dat, thué mat meoe;

Céin cir cde Quyét dinh ciia UBND thanh phé Ha Néi:

_ S 74/2014/0P-UBND ngay 02/10/2014 cia UBND Thank phé Ha
N§i Ban hanh quy’dinh mot s6 ndi dung thupc tham quyén cua UBND Thanh
phé duge Ludt Dét dai 2013 va cde Nghi dinh ctia Chinh phi, cdc Thong tu
ciig BS Tai nguyén va Moi trudmg, Bo Tai chinh giao trong viéc xde dinh gid
dat cy thé trén dia ban thanh phé Ha NGi;

oo S8 30/2019/0D-UBND ngay 31/12/2019 ciia UBND Thanh phd Ha Noi
vé viéc ban hanh Quy d,inh va bang gid cde logi ddt trén dia ban thanh phé Ha
NGi dp dung tir ngay 01/01/2020 dén 31/12/2024;

- S6 3667/QD-UBND ngay 07/07/2014 vé ty I¢ phdn trdm (%) don gid
thué dat déi voi cdc truong hop thué dat hang ndm khéng qua hinh thie ddu
gid, thué dat c¢6 mat nwde, thué dat dé xdy dumg cbng trinh ngdm; S8

vé thu tién sir syng




_ MJMMMMM

3153/QP-UBND ngdy 16/6/2016 vé viée sira ddi mt S(; d‘zéu tai Quyét dinh sé
3667/QP-UBND ngay 07/7/2014 cia UBND thinh phé vé 1 18 (%) dom gid thué
ddt dbi v6i cde trong hop thué ddt hang ndm khéng thong qua hinh thirc ddu

gid, thué dat cé mét nude, thué ddt dé xdy dung cong trink ngém trén dija ban
thanh phé Ha Néi;

- 56 04’/QD UBND ngay 24/02/2017 vé vide ban hémh quy dinh vé ddu gid
quyén sir dung dat d@¢ giao dat cd thu tién sir dung dét hode cho thué ddt trén dia
bém thanh pho Ha Noz

-86 1 9/2019/QD—UBND ngay 15/10/2019 Quy dinh thim quyen phe duyét
gid khot diém dé didu gid quyén sir dung dat dé giao dar c6 thu tién sir dung dét
hodc cho thué dét trén dia bon thanh pho Ha Néi;

- 83 04/2020/QD-UBND ngay 02/3/2020 ciia UBND Thanh pha Ha Ngi
vé viéc ban hanh hé s6 dzeu chinh gw ddat néim 2020 theo quy d'mh cua phdp lugt
lam cdn cir tinh: Thu, tién thué ddt; xde dinh gid khéi diém dé ddu gid quyén sur
dung dat thus; thu fién st dung ddt 361 voi ho gia dinh, cd nhdn dwge Nha mede
cong nhdn guyen str dung dit, cho phép chuyén myc dich sir dung dét déi véi
dign tich dat ¢ vigt han mire trén dia ban Thonh phé;

Can cir Cong vin 56 1 005/UBND-DT ngay 13/3/2019 ctia UBND thinh
pho Ha Npt vé viée thuee hién ddu gid quyén sir dung dér dé giao ddt cé thu tién
StE dung dat hode cho thué ddt theo quy dmh cua phdp lugt vé diu gid tai san,
dét dai;

Cién cit Hubng dén s 7061/HDLN: STC-STNMT-SXD-CT ngay
23/10/2019 cuia Lzen nganh: S¢ Tai chinh, S¢ Tai nguyen va Msi tm'd'ng, SO’Xay
dung va Cuc Thue Ha N¢gi vé vide xde dinh gid khoi didm déu gid quyén s dung

ddt 3¢ giao dat c6 thu tién sic dung dét hodc cho thué ddt trén dia bim thanh phé
Ha Néi;

Xét dé nghi cia Phong Téi chinh - Ké hoach huyén Gia Lam tai To trinh
56 348/TTr-TCKH ngdy 04/6/2020.

QUYLT PINH:

Pidu 1. Phé duyét gid khoi diém dé t& chirc diu gid quydn cho thud dét
str dyng vao muc dich sén ndng nghiép thuﬁc qu$ dht cong do UBND cac x&:
Yén Thudng, Phi Ddng, Duong Quang, C3 Bi, Vin Dtre, Phd Thi quan ly.
(Co phu Iuc chi tiét dinh kém)

Gia khoi didm @ ddu gis quyén thué dit (dbng) = dlen tich dét (m?) x gi4
dat cu thé (ddng/m?).

bZo cic thii tuc va didu kién theo quy dinh trudc khi t6 chirc ddu gia quyén
thué dt. :




Pidu 3. Chanh Van phong HPND&UBND huyén; Chii tich Ho1 ddng ddu

gia quyén thué dat; Trudng cac phong: Tai
Msi trudng; Gidm dbc Trung tAm phat trién quf dAt: Chi tich UBND céc x4
Yén Thuong, Phii Bdng, Duong Quang, C6 Bi, Van Dire, Phit Thi v céc td

chirc, c4 nhén lidn quan chiu trach nhigm thi‘hanh Quyét dinh nay./.

T™. UV BAN NHAN DAN

Noi nhin:
- Nhu Didu 3; ,
- B/e BI thir - Chi tich UBND Huyén; (48 bio céo)

-Lui: VT ﬁ

Nguyén Ngoe Thuin

chinh - K& hoach, T2i nguyén va.




' GIA KHOI PIEM PE TO CHUC PAU GIA QUYEN THUE BAT NAM 2020
(Kém theo Quyét dink sé 5638 /OD-UBND ngay 0‘( thang 6 ndm 2020 cita UBND huyén Gia Ldm)

Hé sé
Gia khéi | ting so
b Tén xa hiu khi d]z;";éﬁ""i . _i’f]';‘c ?5:,6 o o | Thoi hgn
(Vi tri khu 84t) r sodt & . 0 q ..y cho thué
akt cbn (m2) gia dinh cia
g (@ng/m2) | Thimh
phé (tin)
Xi Yén Thwong |
Thén Xuin Duc Al17 13.747,7 1000 1.5
Thén Xuin Dye Al9 20.946,3 1000- 1.5
Thon Dinh V¥ A27 6.705 1000 1.5
5 nfim
IThén Binh v A20 12.252 1000 1.5 -
Thén Pinh V§ A3l 2.410,5 1000 1.5
Thén Dinh V§ A32 4.474 1000 1.5
X4 Phiy Pong
Khu Cita Pinh, thén Phu Péng2 | B133 381 810 1.2 5 nim
Khu Ch#n &8, thén Déng Vién Bi34 - | 13.58%05 810 1.2 3 nim
Xa Vin béc
Ao Cira Dinh Thén Chir X4 C37 8.198,.2 810 12 | . 5Snam
X3 Phii Thi o
Khu Am xa ngodi Thén Pai Ban | B40(1) 3.578,4 1000 1.5 o
Khu Céng Lang, thén Han Lac A6 5.533,7 1700 2.5 o
Thén Trin Tio B28 5.353,6 2450 3.6 3 niim
X3 Cé Bi
Thén Cam (Khu Lyt) A30 7.929 2000 2.5 3 ném
Thon Vang (Tral Véng) (BEiPhir | 2.016,7 1000 1.2
Dong)
_ 5 nim
Thén H8i (Khu heu khéng 16 gi6i) |  B17 597.8 2000 2.5
] Xﬁ'DlTO"ifg Q't'ﬂing
Khu DAm Déng, thén Yén My B31 32852 1150 1.7
5 ndm
Khu Ao Ld, thén Quén Khé Al6 1.064 310 1.2




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc Jap - Tw do - Hanh phie i

Gia Lam, ngay 03 thdng 12 ném 2019

QUYET PINH
Phé duyét gis khii didm dé tb chire dfu gia quyén cho thué dét
sir dung vo muye dich sin ndng nghiép thuge quy dat cdng do UBND cée xa:
Ping X4, Phii Thi, Ninh Hiép, Trung Miu, Kim Lan, L& Chi,
. Vin Dire, Kim Son, CH Biquan 1y

o BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Cén oft Lut TS chirc chinh quyn dia phuong ngdy 19/6/2015;
Cin it Luét dt dai ngay 29/11/2013;
Can ot Nghi dich ciia Chinh phi:
- §6 43/2014/ND-CP va sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cla Chinh phu
quy dinh chi tiet mot s& didu cha Lugt Dat dai va gia dat;
-6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cia Chinh ph sita ddi, bb sung m
56 __dié‘u i eac Nehi dinh vé thu tién sir dung dht, thu tien thué dat, thué mat mxc‘ir ;

- bo D1/Z20T HND-CP Eay e Fenr Cninipht-5ua-a0,-bo-Si8
mot sb Nghi dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai;

Can ctr cic Quyét dinh cia UBND thénh phé Fa Nbi: ‘

. 96 96/2014/Q0D-UBND ngay 29/12/2014 ban hénh quy dinh vé gid c

loai dat trén diz bén thanh pho Ha NOI ; S
31/12/2019 va s0 19/2017/QD-UBND ngay 30/5/2017 ban hanh Quyét dinh sta
ddi, bd sung quy dinh kém theo Quyét dinh s& 96/2014/QD-UBND ngay
20/12/2014 v viéc ban hanh quy dinh gia céc loal dit trén dia ban Thanh pho
132 N&i 4p dung ti ngay 01/01/2015 dén 31/12/2019; '

- 86 3667/QD-UBND ngdy 07/07/2014 vé 13 18 phin trim (%) don gié
thué dht d6i véi cée trudng hop thué dat héng nim khong qua hinh thic dau
gid, thué @At c6 mit nuéc, thug dat de xdy dung cong trinh nghm, S8
3153/QD-UBND ngay 16/6/2016 vé viéc sua dhi mot s6 didu tai Quyét dinh s5
3667/QD-UBND ngiy 07/7/2014 cia UBND thanh phd v& ty 18 (%) don gia
thué @kt di véi c4c trudng hop thug dit hing nam khong thong qua hinh thire
du gia, thué dit c6 mit nuée, thué dat & xay dung cong trinh ngim trén dia
ban thanh pho Ha Noi;

_ 96 04/QP-UBND ngdy 24/02/2017 vé vigc ban hanh quy dinh vé& dhu
gis quyén sir dung dét d& giao dét c6 thu tién sir dung dt hogc cho thug dit trén
dia ban thanh pho Ha Noi;

_ g6 19/2019/QD-UBND ngay 15/10/2019 Quy dinh thim quyén phé duyét
o4 khoi diém dé dfu gi quyén sit dung gt 45 gino At c6 thu tidn sir dung dat
hogc cho thué dét trén dia ban thanh pho Ha Néi;




= S6°05/2019/QD-UBND ngiy 18/3/2019 oia UBND Thénh phé Ha Nai

vé vigo ban hanh hé s6 didu chinh gis dét nm 2019 ldm ¢in ol x4c dinh gi4 dat
cho mét sé trudmg hop st dung dit duge phép lugt quy dinh trén dja ban Thanh
phd Ha Nbi; ' . |

Cén o Céng vin s6 1005/UBND-BT ngay 13/3/2019 ciia UBND thanh
phé Ha N6t vé viéc thue hién déu gid quyén sir dung dét dé’ giao dat c6 thu tidn sir
dung d4t hodc cho thué dét theo quy dinh cita phép luft vé dAu gié tai san, dét daj;

Xét & nghi ctia Phong Tai chinh - K& hoach huyéh Gia Lam tai Té trinh
sb 774/TTr-TCKH ngay 27/1 1/2019, ;

QUYET PINH:

Ditu 1. Phé duyét gis khéi didm dé 3 chic dén gia quyén cho thué dit
st dung vado muc dich san nong nghiép t!méjc_ quy dat cong do UBND céc xi:
Déng X4, Phit Thi, Ninh Hiép, Trung Méu, Kim Lan, I:¢ Chi, Vin Bie, Kim
Son, Co Bi quan ly.
(C6 phu luc chi tiét dinh kérm)
. Gid khoi diém dé du gis quyén thue it (dong) = dién tich dit (m?) x gia
dat cy thé (d6ng/m?). ' -
Dicu 2. Trung thm phat trién quy d&t Huyén o6 tréch nhiém dém bao céc
thil tyc va diéu kién theo quy dinh truée khi 3 chire dy gid quyén thué dit,
~ Didu 3, Chénh Vin phong HOND&UBND huyén; Chi tich Héi ddng déu
gid quyén thué d4t; Trudng céc phdng: Tai chinh - Ké hoach, Tai nguyén va
Mi trudng; Gidm ddc Trung tam phét trién-quy dit; Chii tich UBND céc xa:
Déng X4, Phii Thi, Ninh Hiép, Trung Méu, Kim Lan, L& Chi, Vin P, Kim
Son, C6 Bi va céc t8 chitc, ¢4 nhén lidn quan chju trdch nhigm thi hish Quyét
dinh nay./.

Not g TM. UY BAN NHAN DAN
T o Dieu 3; . KT: CHU TICH

-B/e Chi h UBND H €n; (d& bdo ci _— .

R A ZReR A CHU TICH




PHE DUYET GIA KHOY! DIEM pk TO CHUCDH

PHU LUC

~ TRENBIA BAN CACXA
(Kém theo Quyét dinh 58 1M /gD-UBND ngay 05/12/2019 eva UBND huyén Gia Ldm)

AU GIA CAC VI TR PAT CONG

61 | Gid dht |
S Hidn Dign | khi didm | Gid khdi Thai
T :.Tén X Khi vk til:h ait theo quy ditm détb | H¢ 56 | han
T ( Vi trf khu dat) coit ade] 34U gid | dinb cda |chive dan gid (4n) | ciro
cong (m2) | Thanhphé | (@8ng/m2) thué
(3/m2)
] 2 3 4 3 & 7 8
1 |XabingXa
~ X Ding Bung Ion gitp roo-Thon Cy D2 | A25 [ 633501 675 | 2000 1/296 |5ném |
2 X4 Phii Thj T
- |ThénPhaThuy c31 | 2.139,0 675 3 300 489 |5nim
- |Thén Pht Thuy (Khu gidp sbng Giang) B [11.671,8 675 1 000 148 |5nim
_ | Thén Dai Ban (Khu Am Xa Trong) A2 |35.369,7 800 1 000 125 |5nim
"3 IXa Ninh Higp
- |Thén 1, Khu Pusi Ran B8 | 5.000,0 675 1000 | 148 |Snim
4 |Xa Trung Miu _
- |Ao Pim Sen Thon Thinh Lién B3l |14.8492 675 810 1.20 |5 nim
Khu D&i Tuln B34 | 373 675 5000,/ | 7.41 |Snim
6 |XaLéChi
- |Thén Chi Péng AGS |14.896,6 675 810 120 |5nim
i E‘;;."I‘\T‘:I:‘)Ba“g (Dat gidp nghia trang MOn |, 67 | 185844 675 675 1.00 |5 {1}3.
| - |ThénSenHo (Gin ciu Kim Hé) A49 | 8.065,2 675 810 120 |$ha
U7 |xavin Dic /R
- |Thén Chir X4 C39 | 6.457,3 675 810 120 [Fnim
- |Thén Chir X4 c40 1103975 675 810 1.20 |5 nim
8 ¥a Kim Son
- |¥hu Dim Md P4-Thén Kimi Son A3 [47.250,2 675 1 300 1.93 |5 nim
_ |Khu Thing Dao-Cira Diém Thén Kim Son| A4 20.164,5 675 800 1.19 |5 n8m
- |Khu Thing Pac-Cla Dibm Thon Kim Son| A5 |22.206,0 675 800 1.19 |5 ném
%o Pinh Lu gifp Ngb Ba- ThérKim Son| A8 | 1.8017 675 1 000 148 |5nim
9 |XdCb Bi
- {Thén Cam Al8 | 7.084,0 810 2 000 2.47 |5 nim
_ |Thén Ving Al | 33720 810 2 000 2.47 |5 nim
- |Thén Vang A3 | 9.636,7 810 2000 247 |5 nam
- |Thén Ving A5 | 1.364,0 810 2 000 2.47 |5nim
- |Thén Ving B2 |10.441,9 810 2 000 2.47 |5 nam







CONG HOA XA HOIX CHU NGHIA VIET NAM
Pic lap - Ty do - Hanh phie

Gig Lém, ngay 20 thing & nim 2021

QUYET DINH
Phé duyét phwong dn dén gi4 quyén thud d4t siv dung
vao muc dich sAn xuit nong nghiép dbi voi 03 vi tri

a4t cong A2, A25, A35 tgi xd Yen Thudng
UV BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Cein cir Ludt Dt dai s6 45/2013/QH13 ngdy 29/11/2013;

Cin i Lugt Ddu gid 13 san 56 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Ciin cié Nghi dinh s0 43/2014/ND-CP ngly 15/5/2014 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét thi himh mét s6 diéu ciia Lugt Dat dai;

Ciin cte Nghj dinh 50 62/201 2/ND-CP ngdy 16/5/2017 ciia Chinh phil quy
dink chi tiét mot <& didu v bién phdp thi hanh Ludt Ddu gid tai san;

_ Cancir Nghi dinh 56 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phi vé bdn
ddu gid tai san va Thong tw hudng dan i hanh s6 23/2010/TT-BTP ngay
06/12/2010 ctia B Tu phdp; |

Cdn ctk Nghi dinh 44/201 4/NP-CP ngay 1 5/5/2014 ciia Chinh phit quy dinh

" Cin cik Nehi dink 45/2014/ND-CP ngay
vé thu tién sir dung dat;

.. Can cik Nghj dinh 46/2014/ND-CP ngay 1 5/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh
vi thy tien thué dat, thué mat nwoc;

Cin cit Nghi dinh 50 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 s 5i-b5
mot s6 dieu cta cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién si dung ddt, thu tién thué dat,
thué mat nwac; :

Can cik Thong tu s 23/2010/TT-BTP ngdy 06/12/2010 ciia B Tu phdp quy
dinh chi tiét vl hdng ddn thuc hiér, Nghi dinh 56 17/2010/ND-CP ngdy 04 thing
3 ndm 2010 ciia chinh phil vé bdn dédu gid tai san; |

Cin cik Thong tw 50 77/2014/TT-BIC ngly 16/6/2014 ciia BG Tai chinh
hudng dan mgt 50 diéu cua Nghi dinh 50 46/2014/NP-CP ngay 1 5/5/2014 cua
Chinh phit quy dinh vé tién thué ddt, thué mdt meoec;

Can cik Thong tir 50 48/201 7 /TT-BTC ngdy 15/5/2017 ctia B Tai chinh guy
dinh vé ché dg tai chinh trong hoat déng ddu gid quyén sk dung dat dé giao ddt ¢6
thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;

Com cir Thong tu 56 45/2017/TT-BIC ngay \12/5/2017 ctia Bp Tai chinh quy
Jinh knng thit lao dich vy dau gid 1o san theo quy dinh tai Ludt Ddu gid tai san;

_ Cimcit Thong te 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 sta déi, b6 sung mét s6
didu ciia Théng tw 56 45/201 2TT-BTC ngay 12/5/2017 cua BY Tai chinh quy dinh

'

Khung thit lao dich v ddu gid ti san theo quy dinh ciig Ludt dau gid Tai san;

>




~ ——Cdn-ciz Thong twlién tich 56 14/2015/TILT-BIN&MT-BIP ngay 04/4/2015
cua By Tai nguyén va Moi truong - B6 Tu phép quy dinh viée 16 chie thie hién @iy
gid quyén si dung dat 3 gino dit o6 thu tién sie dung dét hodc cho thué 32

Cén_cit Quyét dinh s6 27/2020/QD-UBND ngayl8/11/2020 ctia UBND
Thanh phd He: Ngi ban hank quy dinh vé ddu gia quyén sie dung dét 48 giao dét ¢é
thu tién sie dung 8t hode cho thué ddt irén dia bam thonh phé Ha Ngi:

. Can cir Viin ban 56 968/UBND-TN&MT ngay 27/4/2021; sé 1628/UBND-
IN&MT ngay 18/6/2021 cia UBND huyén Gia Lam vé vige khdo sdt & 16 chke
ddu gid quyén thué dst dé si dung véo muc dich sdn xm’z‘r-néng nghiép doi véi 03
Vi tri dat cong A2, A25, A35 tai xd Yén Thuomg; | .

Xét dé nghj cia Gigm dée Trung tam phdt trién quiy dat tai To trinh 56
802/TTr-TTPTQD ngay 11/8/2021; Truomg phong Tdi nguyén va Méi trudng tai
T6 trinh 56: 2194/TTr-TN&MT ngay 19/8/2021,

QUYKT DINH:

Diéu 1. Ph€ duyét phuong 4n din gid quy?n thué dét sir dung vio muc dich
san xuit néng nghidp d6i véi 03 vij tri dét cbng A2, A25, A35 tai xd Yén Thuong,
vadi cac ndi dung sau: :

- Phin I. NHONG QUY BINH CHUNG

- Phén Il. CAC THONG TIN CHUNG

- Phin ITI. NHUNG QUY DINH CU THE

- Phén IV. THUC HIEN KET QUA DAU GIA

- Phén IV. TO CHUC THUC HIEN

(C6 phuong dn chi tiét kém theo)

Pi¢u 2. Giao Trung tam phit tridn quy dat't chirc thye hign diu gid quyn
thué dét dé sir dung vao muc dich sin xuat ndéng nghiép d6i vai 03 vi tri dAt cong
A2, A25, A35 i xi Yén Thudng theo dimg phuong 4n diu gié dd dugc phé duyét
vé céc quy djnh hién hanh vé linh vre dfu gi quyén thué dét sir dung vao muc dich
san xuét ndng nghiép. )

Diu 3. Céc ong (ba): Chanh Vin phong Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhén
ddn; Trudng cdc phong: Tu phép, Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh-Ké& hoach,
Thanh tra; Gigm déc Trung tim pht trién quy dét; Gidm d6c Kho bac Nha muée
Gia Lam; Chi tich UBND x4 Yén Thudng; Céc t6 chire, ¢4 nhan ¢6 lién quan chju
trdch nhigm thi hinh Quyét dinh nay./. B

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Pidu 3;

- B/c Chi tich UBND Huyén (d8 bao c4o);
- Luu: VT, TNMT.
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PHUONG AN AU GIA QUYEN THUE PAT VAO MUC DICH SAN
YUAT NONG NGHIEP POI VOI 03 VI TRI PAT CONG A2, A25, A35

TAI XA YEN THUONG, HUYEN GIA LAM
(Kém theo Quyés dinh 56: 54 ¥QD-UBND ngay 20 / § /2021
cia Uy ban nhén dén huyén Gia Ldm)
' PHAN I. NHUNG QUY BINH CHUNG:

1. Pham vi didu chinh '

Phuong 4n du gis ndy quy dinh v& ndi dung, trinh tyr, th tyc, phuong thire
dhu gi4, quyén va tréch nhigm cda Trung tAm phat trifn quy dAt, Hoi déng déu
oi4 quyén si dung d4t dé cho thud dét huyén Gia Lam va ngudi tham gia dau git
quyén sit dung 44t @ cho thud dit d& thyc hién phwong 4n tai x38 trén dia ban
huyén Gia Lam.

2. Mige dich yéu ciiu

T chirc déu gia quyén sir dung dht & cho thué &t sir dung vao myc dich |

s4n xuit ndng nghiép tai xa dé lya chon céc ho gia dinh, cé nhan tai dia phuong
¢6 diy @ ning lyc hanh vi dan su, c6 kha niing tai chinh, cé nhu chu sir dung
at @ sin xudt ndng nghiép, phat tridn kinh t€ hd gia dinh, cé nhén.

Viéc 6 chirc déu gid quyén st dung dit @ cho thué dat cong sit dung vao
muc dich san xuét néng nghiép tai xa trén dia ban huyén Gia Lam phai dam bao

cOng khai va theo ding céc quy dinh cia phép lujt hién hanh.

3. G141 thich cac thudt ngir
3.1. Ngudi tham gia dau gia: La ho gia dinh, c4 nhén tai xd Yén Thudng

tir 18 tuodi !:rf)‘ !én, c6 di ning luc hanh vi dan sy, c6 kha ning tai chinh, c6 nhu
chu thud d4t dé sit dung vao mye dich sn xuat néng nghiép. |

3.2. Gia khoi diem (gia san): La mucT gla a-t51 thid
im? dit/1 nim 38 str dung vao muc dich san xufit néng nghiép.

3.3. Bwée gia: La khoang cch gid quy dinh d8 ngudi tham gia ddu gid tra
giavala phén chénh léch gita gid tring va gid khong tring thép hon 1ién k& cho
01m? dit.

3.4. Gi4 tra dAu gia hop 1&: La muc gié ghi trong phiéu tham gia diu gid
va bang git khéi diém cong v6i s6 nguyn 14n buée gid. Truong hop ngudi tham
gia d4u gia bd sai budc gis s& dugc lam tron theo nguyén tic cdng ting 1én cho
tron budc gia ké tiép.

3.5. Gid triing dau gia: La gid trd hop 1€ cao nhit cho 1m? dét.

3.6. Khoan tién dit trwée: La mdt khoén tin nhit dinh ngudi tham gia
dAu gid phai ndp d& x4c dinh trdch nhiém tham gia dhu gi4 clia minh.

3.7. Ddng tién sir dung: Trong moi giao dich theo Phvong én nay la ddng
tién Vit Nam (Viét Nam ddng) viét tét 13 VND.

3.8, Céc tir ngit, thudt ngi khac: Trong ban phuong an nay cic tir ngi,
thudt ngit khéc duge st dung va hiéu theo nghia cdc tir ngit, thudt ngit cla Quyét
dinh s& 27/2020/QP-UBND ngly 18/11/2020 cia UBND thanh ph6 Ha Noi vé




viéc ban hanh quy dinh vé& ddu gid quyén sir dung dét & giao dit c6 thu tidn sir
dung dt hosic cho thué dét trén dja ban thanh phd Ha Néi.

PHAN II. CAC THONG TIN CHUNG.
1. Giéi thigu v& vi tri khu dit ddu gia.
O dét t6 chic dan gia quyén thué &t st dung vio muc dich sin xult néng

nghiép c6 ky hidu A2, A25, A35 thudc quy dit cong do UBND x& Yén Thudng

quén ly.
SYT | Djachi |S§higu| Dién Phia | Phia | PhiaNam | PhiaBic | Thdi
thira dd¢ | vitri tich Déng | Tiy han
(m2)
Khu Dam Giap
1 | Bun, thén 4564 | Gisp [Gisp dbt| Gigp
LiénDam | a2 | 282523 |chacéc | Muong | 64cdchd | duong |5 nam
hé dén din
Hb c4 thén Gidgp by | Gispbd |  Gidp Gidp be
2 | LiénPam | A35 {35122 Gitvi |44t vA | muomgva | dit
muong | muong bér dét
Khuao hd | Giapbdr | Gisp Gidp Gidap dit
3 singthén | A25 |48347 dét dit 64 | muong va | 64 ciacéic
Dinh V¥ . |chacic | bidit ho dén
ho dan

O dét 43 dugc UBND Huyen glao Tru.ng tam Phét trién quy dat tham muu
td chiic thuc hién ddu gid quyén thué dét d8 sir dung vao muc dich san xudt ndng
nghiép tai vin ban s6 968/UBND-TN&MT ngiy27/4/2021; 561628/UBND-
TN&MT ngay 18/6/2021 ctia UBND huyén Gia Lam.

2. Théng tin vé quy hoach sir dung d4t va quy hoach xidy dung.

- Theo Quyet dinh 47/2009/QD-UBND ngay 20/01/2009 ctta UBND thanh
phé Ha N6i v& viée Phé duyét Quy hoach xdy dyng chung huyen Gia Lam khu
vue tren dugce quy hoach la d4t néng nghiép. Vl viy viée d& xudt thuc hién ddn
gié quyén thué dat sir dung vao myc dich san xuft nong nghiép 1a pht hop.

3. Hinh thire, muc dich va théi han thué dat

- Hinh thtc sit dyng d4t: Nha nudc cho thué dét tra tién hang nim

-Muc dich st dyng dat: San xuét nong nghiép

L - Thoi han thué dt; 5 nim

4. Thor gian, tin & thwe hitn phwong 4n d4u gia:
Thye hién phuong an déu gia trong nam 2021 - 2022.

A



PHAN I1L. NHUNG QUY PINH Cy THE

1. Pon vi t chitc thye hign viée dau gia quyén si dung dAt dé cho thud
aht. (Can cir Khodn 1 Diéu 3 Quyét dinh 56 27/2020/0P-UBND ngay 18/11/2020).

Pon vi th chire thyc hién viée déu gis: UBND huyén Gia Lém giao Trung
tam Phét tridn quff dit huyén Gia Lam 1a Don vi t8 chitc thyc hién vige ddu gia
quyén sit dung dat dé cho thus.

Trung tam Phat trién qu§ dat huyén Gia Lam c6 tru s& tai: S6 101 dudng
Cb Bi, x& C4 Bi, huyén Gia Lam, TP HANOL.

Thoi gian dir kién t5 chirc diu gia: Nam 2021-2022

2. Lara chon vi ky hop dong thué don v thye hién cudc déu gid quyen
sir dung dAt dé cho thug dat, , |

Viéc Iya chon té chirc va ky hop ddng dich vu véi don vi ddu gid quyén sit
dung d4t thyc hién theo quy dinh tai Didu 56, Diéu 33 Lujt dén gia tai san.

Xac dinh chi phi dich vu déu gid quyén sit dyng dét trd cho don vi thyc hign
cudc dhu gia quyén sit dung dit € cho thus thyc hién theo quy dinh tai Pidu 3
Théng tr 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia B§ Tai chinh (@izoc sika doi, b6
sung tai Thong tw 108/2020/TT-B TC ngdy 21/12/2020) v cée quy dinh hién hanh.

)

3. Kinh phi, ngudn chi phi thye hién vi¢e dfu gia (Can cir Diéu 3 Théng

11z 48/2017/TT-BTC ngdy 15/5/2017 ciia BG Tdi chinhy). |

Nguén kinh phi ddm bao cho hogt dong dhT gia quyc s-dung ¢at-de-ens -
thué dét, bao gom: |
- B4 tr tir ngén séch Huyén (nguén thu tidn déu gié khu dét cho thug);

A we .

.:piéwhéﬂ:h&s@chomguﬂllhanlg@éu gi4 quyln sir dung dét;

- Khoan tidn ¢t tru6c clia ngudi tham gia du gid khong duoc nhan lai quy
dinh tai khoan 6 Diéu 39 Lugt Phu gid tai san;
. Céc ngudn kinh phi hop 1§ khéc theo quy dinh cua phép lujt.

4. Quyn han va tréch nhigm cita Don vi tb chire thye hign viée déu gia
quyén sir dung dit @é cho thué &t (Can cir Piéu 47 Ludt Pdu gid tai sin
2016, Didu 4 Thong tu 48/2017/TT-BTC cila B Tai chinh).

4.1. Quyén han:

- Lua chon va ky hop ddng thué don vi thuc hién phién dAu gi (tb chitc
ban dhu gia chuyén nghiép) dé thuc hién dhu gid quydn sir dung dht, dam béo
tinh céng khai, minh bach (trong trudmg hop khong lua chon durge t§ chirc ban
du gi4 chuyén nghiép thi phai bdo cio UBND Fuyén v trinh thanh 1ap Hoi
ddng du gia). |

- Giam s4t qué trinh t6 chirc thyc hién vige du gia;

- Tham dy phién déu gis; '

A




4

- Yéu ciu t8 chirc du gia t3i sin dimg viée 3 chire diu gid khi c6 cin iy
cho ring tb chirc d4u gi4 tai san ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, didm ¢
khoan 2 Diéu 9 ctia Luat Pu gia tai san; :

- Yéu cdu dfu gié vién diéu hanh phién déu gi dimg phién déu gis khi c6
cin cir cho ring diu gia vién ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Pidu 9 cia Lujt Piu gid tii san; ngudi tham gia dhu gid c6 hanh vi vi pham quy
dinh tai cic diém b, ¢ hofic d khoan 5 Pidu 9 cia Lut PAu gi4 t3i san;

- Pon phwong chim dt, hiy bé hop ddng dich vu diu gid tai san, hop
déng mua ban t3i san diu gia hodc dé nghj Toa 4n tuyén bd hop déng dich vu
du gia t3i sin, hop ddng mua bén tai sin déu gié v6 higu theo quy dinh ciia Luat
ndy v quy dinh cla phip luit v& dan sy; :

- Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phap luit.

4.2. Trdch nhiégm;:

- Chiu trach nhiém vé quyén sir dyng dét dua ra déu gi4;

- Ky hop déng mua bén tai sin d4u gi4 hode trinh co quan c6 thim quyén
phé duyét két qua dau gi t3i san.

- Béo cdo co quan c6 thim quyén v& viée Iya chon td chirc du gia tai san,
di€n bién cude déu gid va két qua diu gis tai san trong tromg hop diu gia tai
san nha nude.

- Lap phuong 4n déu gié quyén sir dung dat theo Didu 11 Quyét dinh sé
27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND thanh phé Ha Ngi giri dén
Phong Tai nguyén va Mbi truomg Huyén thim dinh dé bdo cdo UBND huyén
* Gia Lam phé duyét. :

- Xéo dinh gid dAt dé x4c dinh gié khoi diém, phéi hop phong T nguyén
va Moi trudng, Phong Téi chinh - K& hoach, UBND x4, thj trdn c6 lign quan dé
diéu tra gia dht thi trudng, xsc dinh hé sé didu chinh gid 34, db xust gi# khéi
diém trinh cdp ¢6 thdm quyén phé duyét. ‘

- Lp dur todn chi phi t6 chite thye hién céng téc diu gia quyén sir dung dét:
Chi phi thué don vi déu gia chuyén nghiép;

- Xéc dinh chinh x4c dién tich dt ddu gid truge khi td chire ddu gia.

- Phéi hep véi don vi thyc hién phién d4u gid quyén st dung dit (T3 chirc
bén dau gid chuyén nghiép) thye hién viéc phat hanh hd so moi du gig, thu hd
5o ding ky tham gia déu gid va cic khoan tidn hé so diu gid, khoan fién dat
trude theo quy dinh. :

- T chire xét duyét diéu kién ngudi tham gia ddu gi4; Thong béo céng khai
- danh séch nhimg ngudi khong ¢ didu kién tham gia ddu gid; Chi tri 6 chire
bubdi di thém thue dia khu dét déu gia,

- Bdo cdo phong Tai nguyén va Mbi trudmg, trinh UBND Huyén quyét
dinh cong nhén ket qua tring dau gis quyén siy dung dat trong théi han niam (05)
ngay lam viée ké tir ngay két thic phién diu gia.

2
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- Trong théi han 05 ngay ké tir ngay nhan dugo Quyét dinh cong nhén két
qua tring d4u gi4, thong béo bing vin ban cho ngudi tring du gia vé viée ndp
tidn tring d4u gid. - '

- Giai quyét, hoan thién gidy t& phép Iy v quyén sit dung dét va phoi hop
UBND x4 ban giao d4t cho ngudi tring dau gia.

- Phéi hop véi don vj thuc hién phién dhu gis ndp tidn thu duoc tir déu gid,
ti3n thu cda nhimg ngudi tham gia dau gid vi pham quy ché, tidn ban hd so ddu
gia khéng chi hét, tién phat chdm ndp vao ngén sach Nha nudc.

- Thanh todn, quy&t todn chi phi thuc hién cong tac dAu gid theo quy dinh
phap Juét. _

5. Quy2n han v trich nhi¢m ciia don vi thye hién cue ddu gid quyén
siv dung a4t (T3 chirc dhu gid tai sim)(Cin ci Khodn 2, Diéu 38 Ludt Ddu gid
+5i san 2016, Didu 3 Théng tw s6 48/2017/TT-BTC)

5.1. Quyén han: _

- Y&u ciu don vj t6 chirc dhu gia cung cép thong tin va hd so tai liéu phép
1y cin thiét nhim thye hién viéc déu gid quyén sir dung dét.

- Puge huong mitc chi phi dich vu dhu gia quyén sit dyng d4t theo quy
dinh ciia phép lut va ciia hop dong dich vu dhu gid quyén sir dung dt.

e e e e e

— Pon phlrnngrché{m dit, iy bé hop dbng dich vu d4u gid tai san hofc yéu
cﬁu'l‘baan‘tuyen p0o Hop dOTIE } VU ir&‘.; SATVO-ncu1he0-. Al
phap ludt vé dan sy vi quy dinh cfia Lut dau gi4 tai san.

5.2.Trach nhiém: |
T4 chize thirc hién du gia quyén sit dung dt theo dlng nguyén tic va

trinh ty thi twc quy dinh tai Luat Dau gid tAi san 2016, Nghi di
§2/2017/NB-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét mdt s6 didu va
huéng din thi hanh luat dhu gia tai san, Quyét dinh s6 27/2020/QD-UBND ngay
18/11/2020 ciia Uy ban nhén dan thanh phd Ha Noi v& vige ban hanh Quy dinh
vé déu gid quyén str dung d4t dé giao 34t 6 thu tidn sir dung dat hodc cho thué
dht trén dia ban thanh phd Ha N§i va céc vén ban phap luat khéc cd fign quan.

- Phéi hop v6i don vi t6 chitc dhu gié trong qué trinh t8 chitc thyc hién viée
béan d4u gid va tuén thil theo ding phuong an dhu gis quyén sit dung dt dé cho
thué &ht da dugc phé duyét. ' |

- Thyc hién niém yét, thong bio cdng khai viéc dfu gid theo quy dinh tai
Pidu 35, Didu 57 Lut Dén gid tai sin 2016. Chim nhét 05 (n¥m) ngay trude
ngdy tb chirc phién dhu gi4, don vj thyc hign niém vét cOng khai hd so mdi du
gi4 ¢6 trach nhiém xéc nhén tinh dly ¢i va thdi gian thyc hién niém vét, giri don
vi 1 chic du gi 4é 1am cin oit t8 chirc déu gia theo quy dinh. .

_ Phéi hop vei don vi tb chitc dAu gid thuc hién viee phét hanh hd so mdi
d4u gia, thu hd so ding ky tham gia dfu gia va khoin tién dit trude theo quy dinh.

- Phat hanh théng béo moi dhu gié.

&




- Ban hanh Quy ché cudc dhu gia theo didu 34 Luat Déu g1a tai san 2016 va
Ndi quy phong déu gid.

" - Thyec hién trinh ty d4n gid theo quy dinh tai Didu 42 Luat P4u gia tai san
2016, va xix y cdc trudng hop phét sinh tai phién ddu gid theo quy dinh phap hjt.

- Théng bao bang vin ban cho Pon vi t§ chirc diu gia vé két qua thye hién
déu gid trong théi han 01 ngay 13m viée k& tir ngay két thic phién d4u gis.

- Ban giao hd so két qua t6 chire phién déu gis cho Bon vi 16 chirc ddu gig
_ theo quy dinh trong thoi han 03 ngay lam viée k& tir ngay t6 chirc ddu gia.

- Hoan tra lai tién 44t tnrée.cho ngudi khong tring diu gid (va khéng vi
pham quy dinh phéi bi xir 1y tich thu khodn tién dit trude) trong thii han 03 (ba)
ngay lam viéc ké tir ngay két thiic phién ban déu gia hodc trong thoi han khic do
cac bén théa thuan.

6. Quyen han va trach nhiém ciia Hi ddng dbu gia quyén sir dung dit
dé cho thué dit (trong trudng hop khong lea chon dugc 16 chire ddu gid 1 san
theo quy dinh tgi diém b khoan 1 Piéu 60 Lugt ddu gid tii son, Cén cir Pidu 62
Lugt ddu gid tai sén)-

6.1. Quyen han: ,

- Trut quyén tham gia cude dhn gla va ldp bién ban xir Iy déi véi ngudi
tham gia d4u gi4 c6 hanh vi gy réi trat tw cudce dén gia, thong ddng, méc néi dé
dim gid hoc hanh vi khdc 1dm anh huéng dén tinh khéch quan, trung thuc ciia
cude dhu gia;

- Dimg cudc dfu gid va bao cdo ngudi c6 thim quyén quyét dinh thanh lap
Hoi déng dé xir Iy khi phat hién co6 hanh vi vi pham trinh ti, thu tuc dau gla hoic
khi phét hién ngudi didu hanh cude déu gid o6 hanh vi théng ddng, mée néi dé
dim gla hogc hanh vi khac lam anh hudng @én tinh khach quan, trung thyc cta
cude déu gis;

- P& nghi dinh gi4, gism dinh tai sin d4u gis;

- Lya chon hinh thirc d4u gid quy dinh tai khoan 1 Didu 40 ciia Luat ndy dé
dAu gis tai san;

- Céc quyén khéc theo quy dinh cta phap lugt.

6.2. Trach nhig¢m:

- Nghia vy theo quy dinh tal diém b va didm d khoén 2 Piéu 24 ciia Lugt
Piu gia tai san;

- Ban hénh Quy ché hoat dong ctia Hoi dong d4u gid tai san;

- T4 chiic va thyc hién ddu gia theo Quy ché hoat déng cna H01 dong, Quy
ché cudc diu gis va quy dinh cia phap luft c6 lién quan;

-~ = Chiu trick mhiém v& ket qua cudc dAu gis trrde phép oAt v mgudi w6 ——
thim quyén quyét dinh thanh 14p Hoi dong,

&
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_ Gidi quyét khiéu nai, t6 céo trong qua trinh ddu gid; tiép nhén, giai qﬁfét
theo tham quyén holc kién nghi ngudi ¢ thim quyén quyét dinh thinh lap Hai
dhng giai quyét khiéu nai phit sinh sau cude dhn gid; bdi thuomg thiét hai theo
quy dinh ctia phap luat; -

- Béo céo ngudi cb thim quyen quyét dinh thanh 1ap Hot dbng diu gia tai
sin v& két qua ddu gid tai san;

- Céc nghia vu khéc theo quy dinh cta phép lugt.

7. Péi twong duge tham gia d4u gia va khéng dugc tham gia phién déu
gis quydn thué dat (Cén cf Pidu 8 Quyét dinh s6 27/2020/QD-UBND ngay
18/11/2020, Khoan 4 Piéu 38 Luét dhu gia tai san).

7.1. Bbi twgng duge tham gia d4u gia

- Bbi tuong duge tham gia diu gi: thuge b1 tugng duge Nha nudc giao
d4t, cho thué dit theo quy dinh tai Didu 56 ona Lujt dét dai 2013.
| - H5 gia dinh, ca nhan tei dia phuong (x) nao c6 dAt déu gia tham gia déu

gia thué A4t d san xuit nong nghiép, 1am nghiép, nudi trdng thity sén thude quy
dkt cong ich, dét bai bdi ven song, &t chua sit dung cia x& d6 theo quy dinh tai
Khodn 3 Didu 132 Ludt dét dai 2013.

- Pam bio di didu kién v& niing lye tai chinh, Khong vi pham quy dinh cia

phap luat v dt dai d6i v6i dy én duoc Nha nuéc giao dét cho thug dat.

7.2. D61 twgng Khong dwoc thant gia gaugias

_ Ngudi khéng cb ning lyc hanh vi dan s, pgudi bi mat hoiic bi han ché
nng Iyc hanh vi dén sy, ngudi cb kho khin trong nhén thite, 1am chi hénh vi
hode nerdi tai thoi didm ding kj tham gia dhu gia khong phén thirc, 1am chil

dwoc hanh vi cia minh.

- Nguoi 1am vige trong t3 chirc dhu gid ti san thye hign cude déu gia; cha,
me, Vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia Hoi dong dhu gia diéu hanh
cude dhu gi4; ngudi truc tiép giam dinh, dinh pia tai san; cha, me,vQ, chéng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia d4u gid vién diéu hanh cude dhu gid, ngudi
trye tiép giam dinh, dinh gi4 ti san; cha, me, V¥, chdng, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt cla ngudi truc tiép gim dinh tai san;

- - Nguéi duge chit s& hifu {31 san Gy quyén xir Iy tAi sén, ngudi ¢6 quyén
quyét dinh ban tai sin, ngudi ky hop ddng dich vy dAu gid i sin, ngudi c6
quyén quyét dinh béan tai sén cia ngudi khic theo quy dinh ctia phép ludt; cha,
me, V¢, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi nay;

- Ngudi tham gia dau gid quysn thug dét str dung vén tir ngin sdch Nha nude.
- Ho gia dinh, c& nhan khong thude trudng hep duge Nha nude cho thué
dAt theo quy dinh tai Khoén 3 Didu 132 Lujt dat dai 2013.
| _ Céc truong hop khéng du didu kién tham gia quy dinh tai khoan 1,2 Pidu
8 Quyét dinh 27/2020/QD-UBND ngiy 18/11/2020 ciia UBND thanh phé Ha

b

N&i, trudomg hep theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 38 Lujt din gi4 tai sén.

¥



8. Quyén va trach nhiém cita ngwrdi tham gia diu gia
8.1. Quyén ciia nguoi tham gia diu gid:

- Pugc tham du cude déu gid néu di didu kién tham gia diu gi4 theo quy
dinh cia phép Iugt, phuong 4n d4u gid, quy ché cude ddu gia va ndi quy phdng
dhu gia.

- Puge cung cép diy du thong tin lién quan dén khu d4t ddu gia.

- Ngudi tham gia déu gia khéng triing dfu gis va khéng vi pham phuong 4n
dhu gi4, quy ché cude ddu gia, ndi quy phong dhu gis s& duge tra 1@.1 khoan tién

dit treGe trong thdi han 03 ngdy 1am viéc k& tir ngay két thic cude diu gia hoic
trong thoi han khac do cde bén thea thudn.

8.1. Trdch nhigm cia ngwoi tham gia diu gid:

- Chap hanh nghiém chinh quy dinh cia phép lut, phuong 4n dau gis, quy
ché cude dan gis va noi quy phong diu gis.

- Nop hd so tham gia diu gia dﬁy di1, hop 18; todn bd hd so duge bd vao
mét phong bi khé A4 va ndp khoan tién dit trudc theo ding quy dinh trong hd
so mdi tham gia déu gia.

- Ngudi tham gia diu gia phal c6 mit ding gidy, ding dia diém d4 tham gia
phlell dfu gia. Trudng hop vi 1y do bét kha khéng khéng thé c6 mit tai phlen
dau gi4 (do gap thién tai hodc tai nan bét ngo trong qud trinh di chuyén dén dza
diém tham d phién ddu gid) thi trong vong 24 gidr phai théng bao cho Pon vj tb
chirc vide ddu gid, H01 déng dAu gis va c6 x4c nhan cda chinh quyen dia phuong
noi xay ra sy viée; néu khéng c¢é 1y do chinh déng 13 vi pham quy ché dau gla

- Khi dén tham gia du gi4, ngudi tham gia cudc diu gid phai xuit trinh -
Chu:ng minh nhén dén hofic Cén cude cbng dén hodic H) chleu (con thoi han) va
Gidy iy quyén hop 16 (trung hop 1y quyén) cho Pon vi td chre vise déu gia.

9. Cdc khodn tién phai nop khi ding ky tham gia d4u gia quyén thue
dat (thuc hién theo quy dinh tai Diéu 39 Ludt ddu gza tai san 2016; Thing i s6
48/2017/TT-BTC)

9.1. Khodn tién dijt trude

- Ngudi tham gia ddu gi4 khi nép Hb so dy dén gia phai ndp mdt khoan
tién dt truée do Pon vi t6 chire thuc hién viéc ddu gia quy dinh (dugc x4c dinh
cu thé sau khi gi4 khoi diém dé td chire diu gia dugc UBND Huyen phé duyét).
Khoan tién d#it trirde duge quy dinh tai Théng bdo mdi tham gia dén gia.

- Hinh thire nép tién: Chuyén khodn vio tai khoén ctia T chirc d4u gia tai
san thee théng bdo.

- Khoén tidn djt trude khéng duge hoan tra cho ngudi tham gia ddu gis va
dirgc nop yao_ngml_sar-h Nha_nirée trong trirdmg hap ngrdni ﬂmm_gm (fﬂn 214 vi

pham quy dinh tai Khoan 6 Diéu 39 Lua,t dAu gia tai sén 2016, cu thé:

+ Di ndp tidn dat trude nhung khéng tham gia cuge dau gié, budi cbng bo
gi4 ma khong thude tnrdmg hop bat kha khang;
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+ B trut quyén tham gia d4u gi4 do hanh vi vi pham quy dinh tai Khoén 5
Pidu 9 cia Luat ddu gia tai sin 2016;

+ Tir chéi ky bién ban déu gié theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 44 cia Luft
dAu gid tai san 2016;

+ Rt lai gié da tra theo quy dinh tai Didu 50 cia Luat Déu gia tai sin 2016; i

+ Tir chéi két qua tring dhu gia theo quy dinh tai Pidu 51 clia Ludt Pdu gia |
tai san 2016. -

_ Khoan ti3n dat trudc 4 ndp clia ngudi tring d4u gia duge tinh vao thng |
sé tién tring d4u gia phai ndp.

- Ngudi khéng tring dau gia va khong thude cée truomg hop khong duge
nhén lai tidn @t trude thi s& duge hoén tra khoan tidn &t truéc va thanh toén
tidn 131 (néu c6) trong thoi han 03 ngay lim viéc k& tir ngay két thic cude diu
‘gia hofic trong thoi han khéc do cac bén théa thuén. |

- Ngudi tham gia dhn gia co quyén tir chéi tham gia cudc ddu gid va duge
nhan lai tién dit trude trong trudmg hep cb thay ddi v& gia khoi difm, thong tin 1
khu d4t d3 niém yét, thong béo cong khai; trrong hop khoan tién d3t truée phét J
sinh 131 thi ngudi them gia d4u gid duge nhin tién 14 d6. _‘

9.2.Tién mua hd so diu gid (Can ctr Didu 3 Théng te 56 48/2017/TT-

BTC):

~H0 gia dinh, ca nhan tham gia dat t% phat mua ho-S6 VOl e tu-1hed .
dinh tai Diu 3 Thong tur b 48/2017/TT-BTC cua B4 Ti chinh quy dinh ché d6 ti |

chinh trong hoat d6ng dau gia tai san.
.4

10. Noi dung hd so mdi tham gia dau gi4 va diing ky tham gia d4u gia

(Cén cir Diéu 38, 39 va Didu 47 Ludt dou gia 1t san 2010, Diew 3 Thong tw———
48/2017/TT-BTC ngéy 15/5/2017).

10.1. Hb so moi diu gid:

o. 13 so moi tham gia déu gid gbm co:

- Théng béo mdi déu gia;

- Phuong én dAu gi4 quyén sir dyng dét d& cho thué dét;

- Quy ché, ndi quy cudc dhu pid;

- Trich lyc vi tri khu d4t, vi tri céc thira dat (néu co); ‘

10.2. Ha so diing k§ tham gia diu gid ciia nguedi tham dy diiu gid gom:

a. Diing k¥ tham gia d4u gia (theo mAu):

~ Vige ding ky tham gia dhu gid, ndp tién dit trrée tai Trung Phét trién quy

d4t huyén Gia Lam. ' ,

b. Ban chinh chimg tir x4c dinh céc khoén tién ngudi tham gia dbu gia da
nép dé ding ky tham gia ddu gid quyén thus dét.

c. Ban sao Gidy chimg mink nhén dan (con thdi han) hodc HO chiéu va Hd
khéu thudmg trix holc Gidy vy quyén hop 18 (néu c6).
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Ho so tham gia déu gia duge t1ep nhin khong han ché v& sé lu:cmg va duge
bio quan theo ché d6 "mat". Thoi diém ndp tién ding ky tham gia ddu gis va
tiép nhan hd so tham gia du giz (trong gw hanh chinh khong k& thir 7, ch nhit
va ngdy 1§, t8¢) lién tuc k& ty ngay niém yét viéc ddu gia quyen thué it cho dén
trude ngdy mé phién déu gia 02 (hai) ngdy.

- Thoi glan xem xét thyc dja: Téi thidu 2 ngdy trirde khi mé phlen dAu gié,
don vj d8u gi4 ¢6 trach nhiém t8 chite cho ngudi tham gia d4u gid dén xem thuc
dia khu déu gia.

Ngudi tham gia ddu gia quyén sir dung dét dé cho thué dat c6 thé tir tim hiéu
thye dia khu dat, khong phai théng qua don vj tb chitc ddu gis quyén thué dét.

10.3. Cdch thiec ding ky tham gza diu gid:

- H6 gia dinh, c4 nhan c¢6 nhu cu va dép tng d didu kién, ¢6 nguyén vong
tham gia déing ky va ndp hé so theo quy dinh. Th¥i diém mua hd so mdi tham
gia déu gia va tiép nhén hﬁ SO dang ky tham gia dhu gia (trong glo hanh chinh)
lién tuc ké tir ngay niém yét vide diu gid quyén st dung &t cho dén trude ngay
mé cudc ddu gis 02 (hai) ngdy.

- Pia difm nop hd so ding ky tham gia diu gi4 duge néu cu thé tai Théng

bao méi tham gia diu gid.

- Viée ding ky duge thuc hign thong qua hinh thire: Giri don trye tiép tai t6
chirc ddu gié hodic giri bing thu bao dam (th&ri han ndp hé so duge tinh theo thoi
d1em T4 chitc d4u gid tai san tiép nhan thir dam bao do buu dién chuyén dén)

10.4. Rat lgi déing ky tham gia ddu gid trong théi han dang ky

Truéce khi hét thoi han ndp hd so dang ky tham gia d4u gid ma Ho gia dinh,
c4 nhén d8 ndp hd so dang k¥ tham g1a dau gid cb nguyén vong xin rit déing ky
(don d& nghi nit lai d4ng k¢ tham gla dAu g1a ngp trye 1iép tai tru sé tb chirc ddu
gia tai san) thi xtr Iy nhw sau: Tién mua hd so ddu gid khéng duwgc hoan tra lai;
tidn dat truedce ciia Hg gla dinh, ca nha.n da dang ky duogc hoan tra lai trong théi
han 03 ngay lam viée, k& tir ngdy 8 chirc cude diu gia.

Sau khi da hét thdi han dang ky tham gla diu g1a ma Pon v t6 chirc déu
gid quyén sir dung d4t da t chirc xét duyét hd so céc hd so du didu kién hop 18
tham gia dAu gid, thi moi trudng hop d4 nop hd so ma ¢ nguyén vong Xin rit
ding ky déu gid du khdng duge chip thuan.

11. Nlem yét, thong bdo cong khai hd so méi ddu gid, hd so tham gia
dau gid quyén siv dung d4t dé cho thu dit (Cin ci Pidu 35 va Pidu 57 Ludgt
Ddu gid tai sén 2016).

Nbi dung théng bao méi d4u gia quyen s dung dét @& cho thus dét c6 céc ndi
dung chii yéu: Tén, dja chi ciia don vi tb chirc dhu gia va thyc hién phién dAu gig;

Thai gian, dia &i8m: m& phitn dau gia, xem thye dia I &t &4u gig, phat hanh Bb
so molL dhu gia, dang ky tham gia ddu gi; BIE diém, s6 hrong, dién tich khu dit
dAu gia; Tién mua hd so tham gia diu gid, tién dit trude; Gia khéi didm du gia.

&
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Viée nidm yét théng béo moi dAu gid quyén st dung dht d& cho thus dt, hd
so mdi tham gia dAu gid thye hién chdm nhit 12 15 ngdy truée ngdy mé phién déu
gid. Niém yét cdng khai tai cac didm sau: Noi tb chirc déu gid, tru so UBND x4

T4 chirc ddu gié tai sén luu tai ligu, hinh &nh vé viéc niém vét dhu gia tai
sin theo quy dinh trong hé so déu gid. Pbi véi trudng hop niém yét tai Uy ban
nhan dan cfp x4 noi co bét dong san dhu gia thi t6 chie dhu gia tai san Juu tai
liéu, hinh &nh v viéc niém yét hodc lap vin ban c6 xdc nhén v& vidc niém yét |
cta Uy ban nhén dén cép x4.

T& chirc dhu gi4 1ai san phai thong bdo cong khai it nhét hai 14n trén béo in
hodc béo hinh clia Trung wong hodc tinh, thanh phd trye thude trung uong noi
<6 tai s4n ban dhu gid va trang théng tin dign ti chuyén nginh v& dhu gi4 tai san
(truémg hop thué don vi t0 chie d4u gi4), mdi 1in théng béo cong khai cich
nhau it nhat 02 ngdy 1am viéc; ddng thdi duoc thyc hién tai Cdng thang tin dién |
tir S& Tai nguyén va Méi trudng, Cong thong tin dién tir UBND huyén Gia Lam,

Bao Ha N§i Méi. |
 Thoi gian théng béo cong khai 1an thi hai it nhét 13 15 ngdy treéc ngdy m&
phién ban d4u gja.

N&i dung théng béo cong khai viée dhu gid tai san bao gdm:

_Tén, dia chi ciia td chirc dhu gia tai sin v ngudi cb tai san dhu gia;

AP e aan vis SALl
1 G = —_—

_ Tén tAi san, noi cb tal sin dAu gis;
_ Gi4 khét didm clia tai san d8u gid trong trudng hop cdng khai gid khéi
diém; tién dit trude; ) ‘ -

~Thdi gian, dia diem, dicu kién, cach Thitc dang ky tham gia dhugid—————
~ * Trong trudng bop khong thué dwoc don vi thye hién déu gid, vige niém

yét, cong khai s& duge thyc hién boi don.vi 16 chitc thyc hién vide dhu gid quyén
thus dét (Trung tAm Phét trién qu§ d4t) véi nhitng ndi dung nhu trén.

12. Trinh tw m& phién ddu gi4, phwong thire dau gid, nguyén tdc bo gia
va x6t gid, bién ban dAu gis (Cin ciF Diéu 42,44 ciia Ludt Ddu gid 1 sén 2016)

12.1. Trinh tw mé phién diu gid: .

- Théng bao ndi quy clia cude dhu gid.

- Cong bb danh séch ngubi tham gia dau gid do didu kitn va diém danh x4c
dinh ngudi dai dién ngudi tham gia dau gid tai phién.

_ Gidi thiéu khu dét déu gis, céc thira dét déu gid.

- Théng béo gi khéi didm va bude gié, thoi gian tr gia.

_Tra 16 céc odu héi ciia ngudi tham gia diu gié (néu o).

 Phit phidu dhu gia cho timg ngudi tham gia dhu gia. Ngudi tham gia déu gid
duge phét 01 phiéu du déu gi4 theo mau in sin (C6 déng déu treo ciia Trung tim
Phat trién quy dht huyén Gia Lam). Néu viét nhim (trude khi bo phiéu) phéi yéu
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chu dbi phidu khac, khéng dige thy xod, stra chifa trén phidu ddun gis. Viée dbi
phiéu trong thoi gian quy dinh va diroe su chip thusn cia Hbi déng déu gid. Ngudi
tham gia déu gia phéi nop lai t& phidu da bi hong dé luu hd so theo quy dinh. -

- Huéng din ngudi tham gia déu gia viét va bé phiéu vio hom phidu;
ngudi tham gia d4u gi4 cb trach nhidm ghi rd ho tén, dia chi, gla tra dédu gid

(bing s6 va bing chit) va cic ndi dung khac trong méu phiéu du du gia va bd
vio hom kin truéce su chimg kién cia cac thanh pha.n dy phién du gia.

- Thoi gian viét va bo gié 12 15 phiit (k& ca viét va bo phiéu diu gid).
- Cong b céng khai ni dung ghi trong phiéu dfu gié ciia timg ngudi tham gia
dau gia.

- Phiéu dyr du gja khéng hop 18 khong duoc xét gia.

12.2. Phirong thirc ddu gid: Tra gia 1én.

12.3. Nguyén tdc bé gid va xét gig: _

- Ngudi tham gia ddu gia s8 duge phét s phiu déu gia dé tra gia déi véi
timg thira dit da ding ky déu gia.

- Viéc xét gia duoc tién hanh cong khai, tai chd. Hoi ddng du gid xem xét
cac phidu dir dhu gid hop 16. Viée xép hang theo gia du ddu gid tir cao xudng
thip d& xdc dinh danh séch Ngudi tring gid, cb sy kiém tra gidm sét coa don vi
td chiic vide ddu gia va chimg kiés ciia Ngudi tham gia du gié.

12.4. Bién bén ddu gid:

- Dién bién clia cuge déu gié phai dugc ghi vdo bién ban dau gi4. Bién bén
dau gid phai dwoc lap tai cudc dan gia va c6 chit ky cua dau giad vién diéu hanh
cube diu gia, ngudi ghi bién ban, ngum tring dhu gid, ngudi cb tal san dau gia,
dai dién ctia nhimg nguréi tham gia déu gia.

Ngudi tring d4u gid tir chdi ky bién ban dAu gia duge coi nhir khéng chép
nhén nhin quyén sir dung dt tring du gia.

Bién ban d4u gia dugc dong diu cia td chic d4u gia tai san.

13. Gia khéi diém, buéc gia, tiéu chuéin xét gid, cdng thire bb gis va gia
tring diu gia.

13.1. Gid khai diém: .

Gia khéi diém &8 du gi4 quyén sir dung dt cong dé cho thus sit dung vao
myc dich thue hién phuong an do UBND huyén Gia Lam phé duyét.

Gié khéi diém d& cho thué dt t6i thidu (dong) duge xéc dinh bing Bing
gi4 d4t nhan (x) véi hé sé diéu chinh gia dat nhan (%) véi mitc ty 18 (%) dé tinh
don gid thug dét do Uy ban nhén dén cép tinh quy dinh.

13.2. Budc gid: '

L khodng céch gid quy dinh ¢ ngudi tham gia dau gia b gid va [ phin
chénh léch giita gi4 triing va gié khéng triing thp hon lién k& cho 01 m2 dét.

B
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Budc gia ap dung chung véi tAt ca chc thira dAt diu gid cho thué la:
200d/m® (Hai trém dong trén mot mét vuéng).

13.3. Cong thitc bé gid:

Gia hop 16 clia vong dhu = Gi4 dét cy thé (A) + n 1&n bube gid (n 14 cée sb
tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vV).

Gi4 hop 18 dugc obng bd 13 “A” thi gid bd hop 1§ s& phai béng tir “A” tré
1n, cu thé 1a: C6 th8 1A “A” hoic A+ n 1in budc gia.

13.4. Tiéu chuén xét gid:

Viéc d4nh gi4 xép hang ngudi tham gia dAu gia duge xem xét trén 2 tiéu
chi: C6 phiéu dy d4u gid hop 1§ va gia du dhu gis hop 1&.

a. Phifu déu gid hop 18 13: Phiéu dy déu gid do don vi t3 chirc viéc ddu gid
(Trung tim Phét trién quy dét huyén Gia Lam) va don vi thye hién phién dfu gid

I [l

phit hanh (phiéu theo méu in s&n cé déng dbu treo ctia Trung tim Phét trién quy

d4t huyén Gia Lam). Phiéu ghi ddy du cic ndi dung theo mAu va théng nhit v&i

hd so x4c dinh tu cch ngudi tham gia dhu gia.
f S tidn bo gi4 bing chit va bing s trong phifu déu gis phai théng nhat,
néu cb sy sai léch thi sé& lay gié tri bang chif de xét gia.
b. Gié tra d4u gis hop 18 13: Gi4 do ngudi tham gia dhu gié tra gia cho 01m’

a4t duoc ghi trong phidu dy déu gid va quy dinh :

- Gia 11 thitu phal bAng gid o the de dau gia(dong/m2):
- Trudmng hop ngudi tham gia dhu gia néu bé sai bude gid s& duge lam tron
theo nguyén tic cdng ting Ién cho tron bube gia ké tiep dé xét gia. Ngudi tham
oia dAu gis dbng ¥ cong ting 1am tron bude gia ké tiép s& phai x4c nhin vio

phidu du gid ¢4 ghi sai budc gia cia minh. Truong hop nguoi tham gix daw gid
khéng ddng ¥ cong ting lam tron bude gid ké tiép s& khong dugc tiép tuc tham
gia déu gi4 va bi 4p dung hinh thire xir i vi pham.

- Trudmg hop nguoi tham gia dhu gi4 néu bd dudi gid d4t cy thé 1am co 59
xéc dinh gid khoi diém dé déu gié theo quy dinh thi coi nhw khéng hop 18, s& bi
4p dyng hinh thie xit 1i vi pham tich thu tidn dat trude va khong dugo tifp tye
tham gia dhu gia.

13.5. Gid tring ditu gid v téng s6 tién ngudi triing diu gid phii njp:

2. Gid triing d4u gid: La gid trd hop 1§ cao nhat tinh trén mdt mét vudng dat
(quy dinh 16n hon gi4 khong tring lidn k& mét budc gié tré 1én), duge Hoi dong
dAu gi4 cong bb tai phién diu gié, Trung tAm Phat tridn quy dat huyén Gia Lim
x4c phan va cép cé thim quyén phé duyét.

b. Téng sb tidn ngudi tring du gié quyén thué @it phai tra dugc xc dinh
nhu sau: Gia trang du gia nhén dién tich thira dht trong dén gi4 thyc té ban giao
ngoai thyc dia. '

14, Quyen va nghia vu clia nguwdi tring ddu gid (Cdn cit Diéu 48 Ludt
ddu gid 1ai san 2016)
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14.1. Quyen

- Pugc céng nhén két qua trung déu gis theo quy dinh ciia phap luat

- Pugc ban giao dét tring diu gia tai thyc dja;

- Céc quyén khéc theo thoa thuén trong hop dong thué dét va theo quy dinh
cta phap luét.

'14.2. Trich nhiém:

- Ky bién ban ddu gid, ky hop ddng thué dit;

- Thanh todn diy di tidn thué dét theo thoa thun trong hop ddng thué dét
va theo quy dinh clia phép luét ¢6 lién quan;

- Thire hién céc nghia vy khéc theo théa thuin trong hop dong thué dat va
theo quy dinh cia phép luét,

15. Xét duyr;t didu kién tham gia dau gia va glam sat thure hién phién

d4u gia quyén sir dung dit dé cho thué d4t (cén cik diéu 13 cia Quyét dinh
27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 cita UBND Thanh pho)

15.1. Xét duyét dién kién tham gia déu gia:

Viée xét didu kién tham gia dz;u gia duoc tién hanh ngay sau khi hét thoi
han nop hd so tham gia dau gla quyen SUr dung dit. Don vi t§ chirc thyc hién
viée dau gi4 quyén sir dyng dat dé cho thué phdi hop don vi thyrc hién cuge dfu
gia quyén sir dung dét d cho thué t§ chirc xét duyét didu kién tham gia déu gia
theo quy dinh tai Didu 8 Quy dinh nay.

- Viéc t6 chirc xét duyét didu kién tham gia du gié quyén sir dung dét dé
- cho thué phai thuc hién trong diéu kign bdo mét, dwge 14p thanh viin ban, céc
thinh phin tham du phai k¥ tén x4c nhin néi dung va duge luu trir trong hé so
du gia.
~ Pon vi thye hién cube dau gi4 quyén sir dyng dét dé cho thué cé trach
nhiém thue hién cude diu gia quyén sir dung dit theo ding trinh tu, thi tuc quy
dinh ciia Luat ddu gia t3i san va cdc ndi dung cu thé trong hop ddng dich vu ddu
gia tai san.

Pon vi tb chite thyc hién viée ddu gia quyen st dung dat dé cho thué cb
trich nhiém o dai dién tham dy, gidm sét cudc déu gia quyén sir dung dét mi
dai chen cdc co quan: Tai nguyén va M6i tt'u'bng, Tu phéap, Tai chinh, chinh
quyen x4, thi trin noi c6 dit ddu gid va dai dién td chitc, ca nhan ¢6 lién quan
@én tham dv, gidm sat thuc hién cudc ddu gia quyén sit dung dit.

15.2. Gidm sit thuc hién phién diu gid quyen sir dung dist @é cho thué dat: _

Trung tdm Phat trién quy ¢4t huyén Gia Lim moi dai dién co quan Tw
_ phép, Tai chinh, Tai nguyén va Méi trudmg, Thanh tra, chinh quyén x4, thi trin
_____ngq_c,é_dat_da‘n gia.

16. Néi quy phong diu gis quyén sir dung d4t a2 cho thus dit.

&
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Néi quy phong du gid quyén sir dung a4t d& cho thué dit do don vi thue
hién cudc ddu gis (Té chit diu gid tai san) ban hanh phi hop véi quy dinh ctia
phép luat, va duge Don vi to chire thuc hign vige diu gia (Trung tAm phét trién
qu¥ dét huyén Gia Lam) chép thudn.

17. Céc truimg hop bi trudt quyén tham gia dfu gid; cdc trudmg hep
khéng dwge nban lai tién a3t trude (thc hign Khodn 6 Didu 39 Lugt Pdu gid
tai san ndm 2016):

17.1. Cdc trweong hop bj truit quyén tham gia ditu gid:

- Cung cép théng tin, tai liéu sai sy that; sir dung giéy tor gia mao dé dang

~ ky tham gia déu gid, tham gia cude dau gia;

- Théng ddng, mée ndi voi HHi dbng déu gid, ngudi tham gia diu gia khac,
c4 nhin, td chirc khac dé dim gi4, 1am sai 16ch két qua dau gis; _

- Can tré hoat dong déu gia; gay rbi, mét trat ty tai cude &Au gia;

- De doa, cung ép Hoi ddng diu gi4, ngudi tham gia dAu gis khac nhim
1am sai 1&¢ch két qua dhu gié; |

_Céc hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh clia phap Tudt ¢o lién quan.

17.2 Céc trwong hop khong dwge nhin lgi tidn dit trudce: |

- P ndp tién diit trudc nhung khéng tham gia cugc dn gia ma khong thude
A 3 ) .

- Tir chéi ky bién ban déu gié;
- Riit Tai gié d tra hofic gi4 d& chép nhin;

Tirehdi ké Areifh
LT L WiVl K LW 4§

-Bitruét_c_iﬁyéfﬂlam"gla dhu gia; E————

18. X I§ tinh hudng phat sinh khi t3 chirc déu gia:

18.1. Ngudi triing déu gid tir chii ky bién ban déu gid:

Ngui tring dfu gia tir chéi ky bién ban dhu gia duge coi nhwr khéng chip
phan quyén thué d4t theo quy dinh, khoan tidn dit trude khong duge hoan ira
(theo quy dinh tai khodn 6 Diéu 39 Lut Ddu gid tai sdn).

18.2. Ngwoi tham gia ddu gid rit lgi gid dd fra, gia di chap nhin hodc tie
chéi két qua tring diiu gid: '

a. Rit lai gid 43 trd, gid da chdp nhdn:

Tai cudc ddu gia thye hién bing phwong thirc tra giéd 1&n theo hinh thirc déu
gia truc tiép béng bo phiéu trge tiép tai cufe dAu gié, ndu nguoi 44 tra gia cao
nhit rot lai gis da trd trudc khi thanh vién HOi ddng ddu gi didu hanh cude déu
gi4 cong bb ngudi tring diu gié thi ngudi tré gia lién k& dugc x4c dinh 12 ngudi
tring déu gia.

Ngudi ritt lai gid da tra hofc rit lai gid dd chép nhén bi truft quyén tham
gia cude dhu gid.

AS)
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Trong truong hUp ngudi {rd glé hen ké khong dong v trung dau gid th1 cude
dAu gi coi nhu khong thanh.
b. Tix chéi két qua tring ddu gia:

Tru:orng hop d4u gié theo phuong thirc trd gi4 1én, sau khi duoc thanh vién
Héi dong ddu gia didu hanh cude diu giada cong bb ngudi tring dau glé ma tai
cudc dbu gid ngu:orl néy tir chéi két qua tring d4u gia thi ngu:m tra gid lidn k& 13
ngucn tring déu gia, néu gia lién ké d6 cdng véi khoan tién dat trude it nhit
bang gid da tra ctia ngudi tir chéi két qua tring déu gid va ngudi trd gid lién k&
ddng v tring déu gia.

- Truémg hop gla lién k& cqng vé6i khoan tién dit truée nhd hon gia 44 tra
cia ngudi tir chéi két qua tring d4u gia hodc ngudi tra gia lién k& khéng ddng ¥
tring dfu gia thi cudc din gia khong thanh.

PHAN IV, THU'C HIEN KET QUA DAU GIA

1. Phé duyet két qué d4u gis quyén si dung dat @& cho thus dit (Can
et Didu 14 Quyét dinh 56 5 27/2020/0D-UBND ngay 18/11/2020)

- 1.1. Trong thoi han kh6ng qué niam (03) ngay 1am viée k& tir ngay té chirc
phién ddu gid, don vi td chic vide déu gi4 quyén thué ¢4t bdo cdo Phong Tai
nguyén va Moi trudmg, de trinh Uy ban nhén didn Huyén Gia LAm cong nhin két
qua tring d4u gi4 quyén sir dung dat.

Phong Tai nguyen va Mbi tnrémg trinh Uy ban nhan Huyén céng nhén két qua
tring d4u gi4 quyén st dung dit trong th&i han khéng qué 07 ngy lam viée.

H& so trinh ban hanh quyét dinh cong nhén két qua tring d4u gis quyen SiF
dufig dit thuc hién theo quy dinh eéng nhén két qua triing ddu gi4 quyén st
dung dét thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Didu 12 Théng tu lién tich sb
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP, cu thé:

a. Dy thio quyét dinh c6ng nhan két qua tring du gi4;

b. Phuong én dén g1équyensud1mgdatcuabeannhandanHuyenphe duyét;
¢. Hb so thira dit déu gia;

d. Hop dong dich vu déu gié; :

d. Bdo cdo vé viée td chire thye hién cude diu gié va Bién ban dhu gj4.

1.2. Uy ban nhén dén Huyén ky ban hinh quyét dinh cong nhan két qua
tring diu gi4 quyén st dung dat gii co quan Tai nguyén va M6i trudng, don vi
td chirc thue hién viée diu gia, co quan thue va ngudi tring ddu gia quyén st
dung dét.

Quyét dinh céng nhan két qué tring diu pia guyén sit dung dat gbm cde
n6i dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 12 Théng tu lién tich s§ 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP, cu thé:

a. Cin cit phap ly d& ban hanh quyét dinh
b. Vi tri, dién tich, muc dich, hinh thitc thdi han sir dung dét;



c. Tén, dia chi ngudi tring diu gia;
d. S6 tidn trang d4u gid quydn sir dung dAt dé cho thug;
e. Trach nhidm cta cac co quan, don vi c6 lién quan.
2. Ngp tién thué dét sau khi c6 Quyét dinh cong ohin két qua tring
dau gia quyén si dung d4t d& cho thué dat (Cin cir Diéu 15 ng/é'f dinh s6
27/2020/0B-UBND ngay 18/11/2020 ciia UBND TP Ha Noi; Diéu 24 Nghi dinh
46/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014; Diéu 3 Nghi dinh 123/2017/ND-CP ngay
14/11/2017, Van ban sé 273/UBND-TTPTQD ngay 17/02/2020 cia UBND
huyén Gia Ldm)
Trong thdi han khong qué nim (05) ngly lam viéc k& tir ngay nhén duge
quyét dinh cong nhén két qua tring d4u gia, Trung tim Phét trién quif &t huyén
Gia Lam gui théng bdo np tidn thué dit cho ngudi tring déu gia.
Thosi han nép tidn ciia nim du tién 13 30 ngdy k& tir ngdy ky Théng béo
~ ndp tién thud d4t cia Trung tAm Phét trién quy d4t huyén Gia Lam, ngudi tring
dAu gia cé trach nhiém ndp tién thué dit theo quy dinh.
' Vide ndp tidn thué dht tra tidn thus dit hang nim ciia cie nim tiép theo thuc
hién theo quy dinh tai khoan 8, Piéu 3 Nghj dinh sb 123/2017/ND-CP ngay
14/11/2017. |
3, Hiy két qua tring ddu gid ?uyén sit dung dat d‘é cho thud dit, quyét [

= Elllls-!br.l!-:Jr:-;'ii?illn'__.-iiriyluar-ij.j_q‘ et gUaA=ConRgiai AE ] (]
quyén sir dung dét aé cho thué dt (C2

n cif didu 15 Quyét dinh 27/2020/0D- |

UBND ngdy 18/11/2020 Diéu 72 Lugt déu gid tai sdn 2016) |
Hity quyét dinh cong nhén két qui tring dAu gid quyén st dung dét trong
e hop TR ring dhu-pid ,:..E-e__=..;_g_!____.!____-._!_;_ d4t_tidn thua dht
theo thi han quy dinh tai khoan 2, khoan 3 iéu 15 Quyét dinh s6 27/2020/QD-
UBND ngdy 18/11/2020 clia UBND thanh ph6 Ha N¢i ngay sau khi c6 vin ban
ciia co quan Thué vé viée ngudi tring dhu gia khong ndp di tién tring déu gia

quyén sir dyng dit.

4. Ky hop ddng cho thud d4t, giao dit trén thye dja cho ngudi triing
d4u gia. :

Sau khi ngudi trang dhu gi4 quyén sit dung dét @2 cho thué dét hoan thanh
nghia vu np du tién tring dAu gia, trong thdi han khéng quéa 10 ngay, UBND
x3 Yén Thueéng chi trl phéi hop véi Trung tdm Phit trién quy dat, phong Tai
nguyén va M6i trutmg va cdc don vi lién quan bén giao méc gidi tai thuc dia
cho ngudi triing, déu gid. Trong thdi han khéng qua nim (05) ngay lam vige ké
tir khi ban giao d4t tai thyc dia, UBND céc x noi o6 dét lién b va kg hop dong
cho ngudi triing déu gia thué dét theo quy dinh. ' '

PHAN V. TO CHUC THUC HIEN
1. Phong Tai nguyén va Moi truong

W
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Tham d;nh va tnnh UBND Huyen phe duyet phu'(mg an dau gl quyén st
dung d4t d& cho thué dit.
- Kiém tra va chuyén hd so kdc dinh gid khoi diém t&i phong Tai chinh —
K¢é hoach dé nghi xac dinh gi4 khéi diém du gis quyén thué dt.

- Klem tra va trinh UBND Huyén phé duyét, céng nhén ket qué trang diu
gia quyén sir dung dat dé cho thué dat.

- Phéi horp v6i don vi duge UBND huyén giao td chirc vise déu gis quyen
str dung dét dé cho thué dit thuc hién viéc xét duyét didu kién tham gia du gla,
tham gia Hoi ddng diu gis (trong truong hop khong lyra chon duge t6 chirc déu
gi4 tai san theo quy dinh tai diém b khoén 1 Piéu 60 Luat ddu gid tai sén) va

- thue hién vi€c giam sét phién dau gia theo quy dinh; ban giao méc gidi khu dit
dAu gi4 ngodi thuc dia.

- Téng hop két qua thue hién cdng tac dAu gis quyén thué dit; Kip thai giai
quyét, bao cdo cac khé khin, viréng méc trong qua trinh t]:n,rc hién.

2. Phong Tai chinh - K& hoach

- Phéi hop véi don vi duge UBND huyén giao 4 chitc viée diu gid quyén
sir dung dét d& cho thué d4t, phong Tai nguyen va Mbi tmcng, UBND céac xa
(noi c6 dat) thyc hién viée khao sat, d8 xuét gid khoi didm trinh. UBND Huyén

phé duyét theo quy dinh.
- Can d6i, bd tri vén ngn sich hing nim d& thyc hién cdc dy an diu gi4
quyén thué dat.

- Kiém tra va trinh UBND Huyén phé duyét dur todn chi phi t8 chitc ddu gia.

- Téng hop két qua thu tién thué d4t ciia UBND céc x4& theo quy dinh.

- Tham gia H6i ddng dfu gia va thye hién gidm sét phién du gid quyén st
dung dit dé cho thué dat theo quy dinh (trong trudmg hop khéng Ira chen dugc td
chire dAu gia tAi san theo quy dinh tai diém b khoan 1 Pidu 60 Luat d4u gié tai san).

| - Kiém tra va bdo cdo UBND Huyén phé duyét quyét todn chi phi t5 chire déu
gia theo quy dinh. ‘

3. Phong Tw phap

- Phéi hop véi don vi tb chirc déu g1a quyén str dung dat d& cho thué dit
thyc hién xét duyét didu kién tham gla diu gla, tham gia Héi ddng diu gis va
thuc hién giam sat phlen dAu gid quyen thué dét theo quy dinh (trong truong hop
khong hwa chon. duge 16 chitc ddu gid tai san theo quy dinh tai diém b Idzoan I
Diéu 60 Lugt ddu gid tai sdn); phbi hop giéi quyét don thu vé déu gid quyén sit
dung dét dé cho thué dAt, _

4.Trung tim Phit trién qu§ dit
ﬁ—_Lapphumlgdeaugé_quyen_sﬁ_dung_dadeﬁhojhue dht

- Lap du toén chi phi t& chiic d4u gid quyén sir dung dat d& cho thus dét.

AN
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- Tham g1a Héi dbng dau. gla va thuc hién gidm sét phién ddu gid quyen
thué dét theo quy dinh (trong trucng hop khong lea chon dupc 16 chirc ddu gid
' tai sdn theo quy dinh tai diém b khodn 1 Diéu 60 Lugt ddu gid tai san).

- Phét hanh Théng bdo (thu moi) méi dAu gia.

- Chu tri, phm hop véi UBND céc x8 noi co dit ddu glé thyc hign phat
hanh hd so mdi dhu gis, ...ép nhin hd sU ding ky tham gia d4u gid va thu céc
khoén tién phi tham gia d4u gi, khoan tién dat trudce theo quy dinh.

- Ch tri, t6 chire xét duyét didu kién ngum tham gia déu gi; Théng bio
cdng khai danh séch nhimg nguoi khéng du didu kién tham gia dfu g1a Chu tri
t8 chirc budi di thim thuc dia khu dit déu gia.

- Ban hanh ndi quy phién d4u gia theo quy dinh.
- Lap hd so d& nghi cong nhin két qua tring dhu gia quyén sit dung dt dé
cho thué dét theo quy dinh.

- Hoan tra lai khoan tién dit trudc cho nguoi khéng tring du gi4, chim
nhét 1a ba (03) ngay lam viéc k& tir ngay két thiic phién dAu gia.

Hoanttu@nhoscdauglaquyenﬂmedaivaban giao daichongumtrungdauglé.

- Nop tidn thu cha nhung ngudi tham gia d4u gid vi pham quy ché, tidn phi
tham gia déu gia khong chi hét vio ngén sach Nha nwéc theo quy dinh.

Thanh toan, quyét toan Chl ph1 thuc hién céng tac dhu gid quydn st dung

L= 222 e s

- Ban hanh thong bao nop tidn thu dét & san xuat néng nghiép ddi véi cac
trudng hop tring du gid quyén thué dht @& san xuft néng nghiép (Van ban
273/UBND TTPTQB ngay I 7/02/2020 cua UBND huyen Gia Lam ve wec chap

UL F, I¢ b ll!'!f [c hité-dato
sén xudt néng nghiép doi véi cde vi tri ddt cong do UBND x4, thi trdn qudn ly)

5. UBND x4 Yén Thudng
- Lap trich luc hién trang vi tri cac khu dt cong.
- Thanh 1y hop déng, bin giao mit bing tao qu¥ ‘At sach dé t6 chire dén gia.

- Phéi hep véi dom vi 16 chic du gia quyén st dung d4t dé cho thué dat
khao sét, a8 xuét git khoi diém trinh UBND Huyén phé duyét; phéi hop niém yét
cong khai théng béo mdi dhu gié, thue hién xét duyét diéu kién tham gia déu gid;
tham gia Hoi dong dhu gid va thue hién gidm sat phién dhu gid quyén sit dung d4t
d& cho thué dét theo quy dinh (trong trudng hop khong lya chon duge t8 chic ddu
gi4 tai sin theo quy dinh tai didm b khoan 1 Didu 60 Luft ddu gi4 t3i san);

- Ky hop ddng thué dét va ban giao dét cho ngum iring du gia, qué.n 1y
tidn thu duge tir vide ddu gid quyen sir dung dét dé cho thud d4t sén xudt nong’
nghlep, 1dm nghiép, nudi trbng thiy san thude quy 4t odng ich, dat bai bdi ven
séng, dt chra stt dung theo quy dinh tai khoén 3 Pidu 132 Luat Dt dai 2013,

- Thye hién quén Iy Nha nudc vé dit dai, trit tw x8y dung tai céc khu dét
thue hién déu gié quyén sir dung dht dé cho thué dit theo quy dinh.







CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
-Pie lap - Ty do - Hanh phic

Gia Lém, ngay AF thang 9 nam 2021

QUYET PINH
Pidu chinh m{t phan ni dung tai phwong 4n dAu gi4 quyén thud dat
sir dung vio myc dich sin xuét ndng nghiép d6i véi
03 vi trf ddt cong A2, A25, A35 tai x4 Yén Thwong

U¥ BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Cain ik Lugt T6 chire chinh quyén dia phwong ndm 2015;
C:c‘in ciwe Ludt swea c:z’é'i, b6 sung mét 58 didu ctia Ludt T6 chirc Chinh phil v
Ludt Té chirc chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019;
Céin cir Ludit Dt dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;
Céin et Lugt Déu gid tai sén s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;
Can ci Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 ctia Chinh phit quy
Jinh chi tiét thi hdmh mét s6 diéu ctia Ludt Dat dai;
Cin cit Nghi dinh 56 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cia Chink phtt quy

e

e GERTG > 2 Lar Do gia 1o San;

Cén cir Nghi d’_z'ﬁfz"l.s;élr 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cia Chinh phi vé

bdn dau gid tai san va Thong tu hedng dén thi himh 56 23/2010/TT-BTP ngay
06/12/2010 ctia BG Tu phdp; L - _ ,

Can ci Quyét dink 58 27/2020/0D-UBND ngédy 18/11/2020 cila UBND)
Théanh pho Ha N¢i ban hanh quy dinh vé dau gid quyén st dung dat dé giao dat
co thu tién st dung ddt hodic cho thué dat trén dia ban thanh phé Ha Ngi;

Cén ctr Quyét dinh 6 5177/QD-UBND ngdy 20/8/2021 cia UBND huyén
Gia Lam phé duyét phwong dn ddu gid quyén thué dat sk dung véo muyc dich san
xudt néng nghiép @oi véi 03 vi tri dat cong A2, A25, A35 tai xd Yén Thudng,

_ Xét Vin ban sé 364/UBND-DC ngay 13/9/2021 ctia UBND xd Yén Thuong
vé viéc bo sung va dinh chinh lai vi tri déit cong dé 16 chikc dau gid quyén thué dat
Va0 muc dich sén xudt néng nghiép trén dia ban xd Yén Thuong.

Xét dé nghi ciia Gidm déc Trung tdm phdt tridn quy dat tai TS trinh 56
891/TTr-TTPTOD ngdy 16/9/2021; Truéng phong Tai nguyén va Méi truong tai
Tértrinh sb: 2364, . /TTe-TN&MT ngdy . A%../.. 3.../2021.

QUYET PINH:

Pidu 1. Piéu chinh dign tich vi tri dt cong A25 tai Muc 1 Phén II Phwong
an kém theo Quyét dinh s6 5177/QD-UBND ngdy 20/8/2021 ciia UBND Huyén,
cu thé nhu sau: :

W




© - Nhr Biéu 3;

£ Dién tich phé duyét tai .
h ti i
TT S_" t‘:’ Y11 Quyét dinh 54 5177/QD- D'é:i é:'::ia ‘Lkh' L§ do didu chinh
| UBND ngay 20812021 "
Do so xudt UBND x4 Yén
1 A25 Dién tich 4834,7 m? 4160,3 m* Thudng, TTPTQD xac
dinh saj dién tich

Céc ndi dung khéng didu chinh vin thuc hién theo Quyét dinh so 5177/QD-
UBND ngay 20/8/2021 ciia UBND Huyén.

Pidu 2. Giao Trung tam phat trlen quy dat td chirc thic hién déu gla quyen
thué dat dé thye hién vige déu gid quyen thué dit sir dung véo muc dich san xuit

néng nghiép dbi véi 03 vi tri dét cong tai x3 Yén Thudng theo 44 phu'cmg an
dn glé da dwge phé duygt va cac quy dinh hién hanh vé linh vyc déu gia quyén
thué d4t sir dung vao muc dich sén xuat nong nghiép.

Pidu 3. Cic ong (ba): Chanh Vin phong Héi ddng nhan dén va Uy ban
nhén dén; Trudng céc phong: Tu phép, Tai nguyén va Méi trudng, Tai chinh- K&
hoach, Thanh tra; Gidm d6c Trung tim phét trién quy dét; Glam dbc Kho bac
Nha nuée Gia Lam; Cho tich UBND x3 Yén Thu‘cng Céc t6 chitc, c4 nhan c6

lién quan chju tréch nh1em thi hanh Quyét dinh nay./. 5
Noi nhén: ™, tJY BAN NHAN DAN

- B/c Chu tich UBND Huyén (dé bio cio);
- TT HU-HDND va UBND Huyén (dé b/c);
- Laru: VT, TNMT.




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pjce lap - Tir do - Hanh phic

s&: 5 707/QD-UBND Gia Lém, ngdy 2S5 thdng § ndm 2021
QUYET DINH

Phé duyét phuong in d4u gia quyén thué d4t dé si dyng vio myc dich
sin xuAt nong nghiép tai 02 vi tri dét cdng (B133, B134) tai x4 Phi Déng

UV BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Céin ctb Ludt To chikc chinh quyé:n dia phuong ngay 19/6/201 5;
Can cir Lugt ddt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Ciin ot Ludt Déu gid téi sdn s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;
Cén cit Nghi dinh 53 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cia Chinh pht: vé \

bin déu gid tdi san va Thong fe huong dén thi hanh s6 23/2010/TT-BTP ngay
06/12/2010 ciia B Tuw phdp; ]
Céin cir Nghi dinh 44/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cia Chinh phit quy dinh

) s
vé gid dat;

. CCI“PE cir Nght m
vé thu tién sur dung dat;

. Canci Nghi dinh 46/201 4/NP-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phit quy dinh
'l,:é_thﬂ_ﬂiéﬂlhﬂ_é dat, thué ma"t mré‘c; '

 Can otk Naghi dinh 56 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chink phai vé
bdn ddu gid tai san; "

Céin cit Thong tur 56 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 ctia B¢ Tu phap
quy dinh chi tiét va hucng ddn thye hién Nghi dinh s6 17/201 O/ND-CP ngay
04/3/2010 cia Chinh phil vé bdn dau gid téi san;

Ciin ci Thong te s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cila B Tai chinh vé
viéc ban hanh quy dinh ché 35 tai chinh trong hoat déng ddu gid tai san;

Cén i Quyét dinh 50 27/2020/0P-UBND ngay 18/11/2020 cva UBND
thanh pho Ha Noi vé vi éc ban himh quy dinh vé ddu gid quyén sit dyng dat dé giao
ddt c6 thu tién st dung dat hode cho thué dat trén dia ban thanh phé Ha Ngi;

Cén ci Vin ban 56 2696/QBND~IN&MT ngay 18/10/2019 cia UBND
huyén Gia Lam vﬁ vige khdo sdt, t6 chikc ddu gid quyén thué dit dé sir dung vao
muc dich san xudit nong nghiép d6i voi 012 vi iv] dit cong B133, B134 tai xd Phi
Pong;

Xét dé nghi cia Trung tdm phat trién qup dér tai To trinh 56 804/TTr-
TTPTOD ngay 12/8/2021; phong Tai nguyén va Méi trucmg tai To trink $6:
22424/ TTr-TN&MT ngdy L575/2021,




QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong én dau gia quyen thué dht dé sir dyng vao muc
dich san xuét nong nghiép di véi 02 vj tri dht cong (B133, B134) tai xd Phu Déng
véi cac ndi dung chinh nhw sau:

I. NHUNG QUY BINH CHUNG.

II. CAC THONG TIN CHUNG.

III. NHOUNG QUY DINH CU THE.

IV. THUC HIEN KET QUA PAU GIA. |
(Co phwng dn chi tiét kém theo)

Pidu 2. Giao Trung tam phat tnen quf dét t5 chire thirc hién dén g1é quyen
thué d4t @ thuc hién vide ddu gid quyén thus dbt st dung vio muc dich san xuét
nong nghiép tai 02 vi trf d4t céng (B133, B134) tai x& P Dong theo ding phuong
an dau gia dd dugc phé duyét va céc quy dinh hién hanh vé linh vy déu gi4
quyén thus dét st dung vao muc dich sén xuét nong nghiép.

Pidu 3. Céc béng (bé) Chénh Vin phong Héi dbng nhan dan va Uy
ban nhin dén; Trudng cac phong: Tu phap, Tai nguyén va M&i truong,

Tai chinh - K& hoach, Thanh tra; Giam ddc Trung tdm phét trlen quy dat
Gidm d6c Kho bac Nha nudc Gia Lam; Chi tich UBND x& Phu Déng; Céc tb

- chite, cd nhén c6 lién quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. ﬁ

Noi nhn: TM. I’IY BAN NHAN DAN
- Nhwr DBiéu 3; P
- Bfc Clni t;ch UBND Huyén;
« TT HU-HPND va UBND Huyén (dé b/e);
- Luu VT, TNMT,




PHUONG AN PAU GIA QUYEN THUE DAT VAO MUC piCH SAN XUAT
NONG NGHIEP BOI VOTVI TRI DAT CONG B133,B134 XA PHUDONG,
| HUYEN GIA LAM
(Kém theo Quyét dinh 56 5¥QD-UBND ngdy 15/8/2021 ciia UBND huyén Gia Lamy

PHAN L. NHUNG QUY PINH CHUNG:

1. Pham vi diéu chinh

Phuong 4n d8u gid ndy quy dinh v& néi dung, trinh tir, th tue, phuong thue
din gia, quyén v tréch nhiém cia Trung tém phat trién quy dét, Hoi ddng din
gia quyén sir dung 4%t ¢ cho thué dét huyén Gia Lém va ngudi tham gia déu gia
quyén si dung dat d& cho thué dAt dé thyc hién phvong 4n tei x4 trén dia ban
huyén Gia Lam.

2. Muc dich yéu cAu

T4 chirc dfu gi4 quyén sit dung dt d& cho thué dét sir dung vao muc dich
<4n xuht nong nghiép tai xa 48 lya chon céc ho gia dinh, ca nhén tai dia phuong
¢6 diy di ning Jyc banh vi dén s, o6 kha ning tai chinh, cé nhu cdu sir dung
dAt d& san xuét néng nghiép, phat tridn kinh té b gia dinh, cd nhan.

Viée tb chirc du gia quyén st dyung dht dé cho thué dht cong sir dung vao
muc dich san xudt nong nghiép tai xa trén dia bin huyén Gia Lam phéi dam bao

&n hanh,

3.1. Ngubi tham gia ddu gia: L2 ho gia dinh, cé nhan tai x& Phit Dong
18 tudi trd 1én, ¢6 dt néng lyc hanh vi dén su, ¢6 kha néng tai chinh, cé nhu cau
adat-dest - wio muc dich sin xudt néng nghiép.

3.2. Gi4 khéididm (gia san): La mic gid cho thu? ti thiu quy dinh cho
1m? dt/1 nim dé st dung vao myc dich san xuft ndng nghiép.

3.3, Bure gia: LA khodng cach gia quy dinh d4 ngudi tham gia du gia trd
gif va 1a phin chénh léch piita gia trimg va gi4 khong tring thip hon lién k& cho

0im’ dat,

3.4. Gia tra diu gis hop 1&: La mirc gia ghi trong phiéu tham gia dhu gid
va bing gi4 khéi diém cdng voi s& nguyén 1an bude gis. Truong hop ngudi tham
gia dau gid bo sai bude gid s& duge 1am tron theo nguyén tic cOng ting lén cho
tron burde gia ké tiép.

3.5. Gid tring diu gia: LA gid tré hop 1¢ cao nhit cho 1m” dét.

3.6. Khoan tién djt trude: L3 mdt khodn ti3n nhét dinh ngudi tham gia
dhu gi4 phai ndp dé xéc dinh trach nhiém tham gia dfu gié clia minh.

3.7. Dbng tién sit dung: Trong moi giao dich theo Phuong 4n ndy 13 déng
tidn Vit Nam (Viét Nam ddng) viét tit 1a VND.

3.8. Cac tir ngit, thuit ngi khéc: Trong ban phuong an nay cac tir ngi,
thuat ngft khic duge st dung va hidy theo nghia cdc tir ngi, thuat ngft cia Quyét
dinh b 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 cia UBND thanh pho Ha Noi vé

»




vi€c ban hanh quy dinh yé déu gia quyén su dung dat dé giao dht c6 thu tién s
dung dét ho#c cho thué dét trén dia ban thanh ph6 Ha Noi.

PHAN II. CAC THONG TIN CHUNG.

1. Gidi thigu vé vij tri khu dit dau gia.

O dét 15 chirc ddu gid quyén thué dit st dung vad muyc dich sin xuit nong
nghiép c6 ky higu B133,B134 thuc quif dit cng do UBND x4 Phii Bédng quén ly.

STT Dia chi thira dit Séhiguvites | Denbeh | o ihen
, (m2)
1 Khu Chén D&, thén Déng Vién B133 881 5 niim
2 Khu Cira Dinh, thén Phit Bdng 2 B134 13.580,5 5 nam

2. Théong tin vé quy hoach sir dung dét va quy hoach xay dung.

- Theo Quy hoach chung thi trin Phi Péng dugc UBND Thanh phé Ha
Noi phé duyét tai Quyét dinh s6 4151/QD-UBND ngay 29/7/2016: |

+ Vi tri B133 dugc quy hoach la dit céng cong, vi vay viée d& xudt thuc
hién déu gia quyén thué dit sir dung vio muc dich san xuét nong nghiép 14 chua .
~ phit hop, tuy nhién khi chwa c6 Quyét dinh thu hdi dt d& thyre hin dir 4n, c6 thé
d& xudt ddu gid str dung vao muc dich san xuit ndng nghiép, thoi han thué dit
khoéng qua 5 nim. _

+ Vi tri B134 chrgre quy hoach 14 dat néng nghiép, vi vay vise d8 xudt thuc hidn
dau gid quyén thus dt sir dung vao muc dich sén xuft ndng nghiép 13 phi hop.

3. Hinh thire, muc dich va thoi han thué dit

- Hinh thirc sit dung dét: Nha nuéc cho thué dit tra tién hing nim

-Muc dich sir dung dét: San xuit néng nghiép

- Th&i han thug dét: S nim. |

4. Thoi gian, tién d9 thue hién phwong 4n dau gia:

Thuc hién phurong 4n dAn gia trong nam 2021 - 2022. -

KE\
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PHAN HI. NHUNG QUY BINH CU THE
~ 1.DPonyvi ¢4 chic thwe hién viée dAu gid quyén s dung dat dé cho thué
dét. (Cein cik Khodn 1 Digu 3 Quyét dinh s& 27/2020/0D-UBND ngay 18/11/2020).

Pon vi td chirc thye hign viée d4u gid: UBND huyén Gia Lam giao Trung

t3m Phat trién quy dt huyén Gia Lam 13 Pon vi % chirc thuc hién viéc ddn gid
quyén sit dung dht @ cho thud.
_ Trung tam Phét trién qu¥ dAt huyén Gia Lam c6 tru_so tai: S6 101 dudng
Cd Bi, xi C6 Bi, huyén Gia Lam, TP Ha N4i.
Thoi gian du kién t6 chirc dhu gia: Nim 2021-2022
2. Lara chon va ky hop ddng thué don vi the hién cade dhu gis quyén
sit dung dit @8 cho thud dit.
Viéc lua chon td chitc va ky hop ddng dich vy voi don Vi dhu gia quyén st
dung dét thyc hién theo quy dinh tai Didu 56, Didu 33 Lujt dau gié thi sén.
¥ac dinh chi phi dich vu dhu gia quyén sir dung dht tra cho don vi thye hién
cude dan gid quyén sit dung d4t @& cho thué thuc hign theo quy dinh tai Diéu 3
Thong tw 45/2017/TT-BTC ngly 12/5/2017 ciia B Tai chinh (dupc sira doi, bé
sung tai Thing tu 108/2 020/TT-BIC ngay 21/12/2020) va céc quy dinh hién hanh.
3. Kinh phi, ngudn chi phi thyc hi¢n vige déu gia (Cdn cir Piéu 3 Théng

A S/ 0L ET-BTC ngdy 153/2017 ciia B6 Tai chinh).

A

Ngudn kinh phi dim béo cho hoat déng Tiu gia quyen s« dung dardetho
thué dat, bao gom:
- B6 trf tir ngén sich Huyén (nguén thu tién du gia khu d4t cho thué);

. £ . X v i
e ehonmrai-tham-gia dau gid quyen SU dung déf;

_ Khoan tién dt truée cuia ngudi tham pia d4u gia khéng dugc nhén lai quy
dinh tai khoén 6 Diéu 39 Ludt Piu gis tai san;

- Céc ngudn kinh phi hop 16 khac theo quy dinh clia phap ludt.

4. Quy2n han va trich nhi¢ém ciia Bon vi t5 chitc thue hién vide d4u gia
quyén si dung dat 42 cho thué @t (Cin cik Diéu 47 Ludt Ddu gid tai sém
2016, Piéu 4 Thong tw 48/2017/TT-BTC ciia B Tai chinh).

4.1. Quyén han:

- Lusa chon va ky hop dong thué don vi thye hién phién du gid (16 chire
ban déu gia chuyén nghiép) &5 thye hién déu gid quyén st dung dét, dam bao
tinh ¢ong khai, minh bach (trong trudng hop khong lya chon duge td chirc ban
dhu gid chuyén nghiép thi phai bdo c4o UBND Huyén va trinh thanh 1ép Hoi
ddng diu gid).

- Gidm sat qua trinh t& chite thue hién viée ddu gid;

- Tham dy phién dfu gig;

)




- Yéu cdu t5 chitc déu gid tai san dimg viéc 16 chirc du gia khi ¢6 cin cir
cho rang t6 chirc ddu gid t3i sén ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai didm b, didm ¢
khoan 2 Pidu 9 ciia Luit Déu gié tai sén;

- Yéu cau du gis vién dleu hanh phién diu gia dimg phién diu gia khi ¢6
cin cir cho rang d4u gid vién ¢4 hanh vi vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Pidu 9 ciia Lujt PAu gid tai san; ngudi tham gia ddu gi4 ¢6 hanh vi vi pham quy
dinh tai cdc diém b, ¢ hoc d khoan 5 Pidu 9 ciia Luat Diu gi4 tai san;

- Pon phuong chim ditt, hiy bé hop ddng dich vu 48u gi4 tai san, hop
dong mua béan t3i sén dAu gis hoic dé nglu Toa 4n tuyén bd hep dbng dich vu
dAu gid tai san, hop ddng mua ban t31 san dAu gid v6 hidu theo quy dinh ciia Lut
ndy va quy dinh ciia phép luat v& dan su;

- Céc quyén khic theo quy dinh ctia phép luat.

4.2. Trach nhiém:

- Chiu trich nhiém vé quyén sir dung d4t dua ra déu gia;

- Ky ho:p dong mua ban t3i san du gia hoic trinh co quan cé thim quyén
phé duyét két qua dhu gia tai san. )

- Béo céo co quan ¢é thim quysn v& viéc lua chon b chic ddu gia tai san,
dién bién cude dbu gis va két qua diu gi4 tai san trong tnrdng hop diu gis tai
san nha nuéc.

- Lap phuong 4n d4u gia quyén st dung dat theo Pidu 11 Quyét dinh sb
27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 ciia UBND thanh phb Ha N&i giri dén
Phong Tai nguyén va Méi truomg Huyén thim dinh 4 bao cdo UBND huyén
Gia Lam phé duyét.

- Xac dinh gia dét d& x4c dinh gid khoi diém, phéi hop phong Tai nguyén
va Méi tru:crng, Phong Tai chinh - K& hoach UBND x4, thj trén ¢6 lién quan a8
diéu tra gla dét thi tru:tmg, xac dinh hé sb didu chinh gia dt, d& xuét gia khoi
diém trinh clp c6 thdm quyen phé duyét.

- Lap dy toén chi phi t8 chirc thuc hién cong téc ddu gid quyén-sfr dung dét:
Chi phi thué don vj diu gi4 chuyén nghiép;

- X4c dinh chinh xdc dién tich d4t d4u gid trude khi t chirc déu gia.

- Phéi hop v6i don vj thye hién phién dau gid quyén s dung ¢4t (TS chic
ban d4u gia chuyén nghiép) thure hién viée phat hanh hd so moi du gis, thu hd
so ding ky tham gia ddu gi4 va cdc khoan tién hd so ddu gid, khoan tién dit
truede theo quy dinh.

- T chize xét duyét didu kién ngudi tham gia diu gia; Théng bdo cong khai
danh sach nhitng ngudi khong di diéu kién tham gia ddu gid; Chu tri td chic

] 2. i. []. l. ]: I] i.{l j{ -.-__

| - Béo cao phong Tai nguyén va Moéi truong, trinh UBND Huyén quyét
dinh cng nhén két qua trung ddu gia quyen st dung dét trong thoi han nim (05)
ngay lam viéc k8 tir ngay két thic phign diu gia.
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- Trong thdi han 05 ngay k& tir ngay nhan dugc Quyét dinh cong nhan két
qua tring diu gia, thong bao bing vin ban cho nguoi tring dhu gis vé viéc nop
tidn tring dAu gib. _

- Giai quyét, hoan thién gify t& phép 1y v& quyén st dung dAt va phéi hop
UBND x4 ban giao G4t cho ngudi tring dén gia. '

- Phéi hop v6i don vi thuc hién phién dAu pi4 nop tién thu duge tr déu gis,
ti3n thu cita nhithg ngudi tham gia déu gid vi pham quy ché, tidn ban hd so dhu
gia khéng chi hét, tién phat chém ndp vao ngan sach Nha nuée.

. Thanh toén, quyét todn chi phi thuc hién cong tac déu gia theo quy dinh
phap luét. .

5. Quy2n han va trach nhi¢m cia don-vi thye hién cudc d4u gia quyén
sir dung 34t (TS chite dAu gid tai sin)(Can cie Khodn 2, Diéu 38 Lugt Diu gid
131 san 2016, Didu 3 Théng tu 56 48/2017/TT-BIC)

5.1. Quyén han:

_Yéu ciu don vi td chirc dfu gié cung chp thong tin va ho so tai ligu phap
I cn thiét nhim thye hign vige dhn gid quydn sit dung dét.

- Pugc hudng muc chi phi dich vu dhu gia quyén sit dung @it theo quy
dinh ciia php lujt va cia hop ddng dich vu dén gid quyén st dung dat.

Ponchuons -him dirt huy bo b u: dich vu dhu gi4 tai sdn hodc yéu

ciu Toa 4n 'Euyén b6 hop dong dich va d4u gia tal sam vo mertheoquy dinhreta
phép tuat vé dén sir va quy dinh cva Lujt dau gia tai san.
- 5.2.Trach nhiém:

A

A I A & .
Féohire—thuehi dét theo ding nguyen tdc va

trinh tw thil tuc quy dinh tai Ludt Déu gis tii san 2016, Nghi dinh sb
62/2017/ND-CP ngdy 16/5/2017 ciia Chinh pht quy dinh chi tiét mdt sb dieu va
huéng dan thi hanh lujt déu gid ti sén, Quyét dinh s6 27/2020/QD-UBND ngay
18/11/2020 ctia Uy ban nhén dan thanh ph& Ha Ni vé viéc ban hanh Quy dinh
vé dhu gid quyén sir dung dht dé giao d4t o thu tién s dung d4t hofc cho thué
#At trén dia ban thanh phd Fa Ni va céc vin ban phép ludt khéc cb lién quan. -

- Phéi hop v&i don vi t3 chirc déu gi trong qué trinh t6 chitc thye hién viéc
bén déu gia va tuln thi theo dtng phuong én dhu gia quyén str dung dat @& cho
thué dit di duge phé duyét.

_ Thyc hién niém yét, théng béo cng khai vige dhu gis theo quy dinh tai
Didu 35, Pidu 57 Lujt Déu gid t3i san 2016. Chim nhit 05 (nim) ngly trude
nghy th chic phién dau gid, don vi thue hién niém yét cong khai hé so moi dhu
gi4 c6 trich nhiém xéc nhan tinh dhy dit va théri gian thye hi¢n niém yét, giri don
vi tb chirc dhu gia d& 1am cén cr t3 chitc déu gia theo quy dinh.

_ Phéi hop véi don vi tb chirc déu gid thuc hién vie phat hanh hd so moi
d4u gia, thu 1d so ding ky tham gia dhu gi4 va khodn tidn dat trude theo quy dinh.

- Phét hanh théng béo mdi dau gia.

&




- Ban hanh Quy ché cudc déu gis theo diéu 34 Lugt DAu gi4 tai san 2016 va
Nbi quy phong diu gis.

- Thyrc hién trinh tir dfu gia theo quy dinh tai Didu 42 Lujt Bﬁu gia tai san
2016, va xir 1y c4c trudmg hop phét sinh tai phién dén gid theo quy dinh phap lujt.

- Thong béo bing vin ban cho Pon vi td chitc déu gid v& két qué thue hién
d4u gi trong thdi han 01 ngay 1am vide ké tir ngdy két thuc phién d4u gi4.

- Ban giao hd so két qua td chirc phién déu gia cho Pon vi td chic diu gia
theo quy dinh trong thoi han 03 ngly 1am vide ké tir ngay td chirc déu gia.

- Hoan tra lai tidn djt trwée cho ngudi khéng tring déu gia (va khong vi
pham quy dinh phai bj xt Iy tich thu khoan tién dt triréc) trong thoi han 03 (ba)

ngay lam viéc ké tir ngay két thiic phién bén #u gia hosic trong théi han khic do

cac bén thoa thuan.

6. Quyén han va trach nhiém cia Ht’ji déng diu gia quyén si dung dat
dé cho thud dat (trong trucng hop khong Iua chon dugce t6 chivc diu gid 13i sén
theo quy dinh tai diém b khodn 1 Diéu 60 Ludt ddu gza tai san, Cin ci Diéu 62
Lugdt ddu gid t3i san)

6.1. Quyen han:

- Truét quyén tham gia cugc dfu gia va 1ap bién ban xir Iy d6i véi ngudi
tham gia ddu gid c6 hinh vi gy rdi trat tir cude du gid, théng dong, mée nbi dé
dim gi4 hojc hanh vi khic lam anh huémg dén tinh khich quan, trung thuc ciia
cudc dhu gis;

- Dimg: cuge déu gia va bao cdo ngudi c6 thim quyén quyét dinh thanh 18p
Hoi dbng dé xir Iy khi phat hi¢n ¢4 hanh vi vi pham trinh ty, thi tuc dhu gia hoac
khi phét hién ngudi diéu hanh cudc d8u gi4 ¢ hanh vi théng ddng, méc ndi dé
dim g1a hogc hanh vi khdc lam &nh hudng dén tinh khich quan, trung thyc cia
cudc diu gis;

- P& nghi dinh gi4, gidm dinh tai san d4u gis;

- Lya chon hinh thire d4u gid quy dinh tai khoén 1 Didu 40 ciia Lujt ndy dé
déu gid tai san;

. - Céc quyén khac theo quy dinh ctia phap lujt.

6.2. Trach nhiém:

- Nghia vu theo quy dinh tai diém b va diém d khoén 2 Pidu 24 cia Lujt
Pau gia tai san;

- Ban hanh Quy ché hoat dong cia Hbi ddng déu gia tai san;

- T8 chirc va thyc hien dhu gid theo Quy ché hoat dong clia Hbi ddng, Quy
ché cudc ddu gid va quy dinh cta phép luat c6 lién quan; ‘

- Chﬂl t1éeh nhidm va kbt qud cubc dau pia TuoC phap lual vangudi co
thim quyén quyét dinh thanh 1ap Hoi ddng;

%



 Giai quyét khiéu nai, tb céo trong qué trinh dhu gi4; tiép nhan, gii quyét
theo thdm quyén hodc kién nghi ngudi c6 thim quyén quyét dinh thanh 13p Hoi
ddng gidi quyét khiéu nai phét sinh sau cuge d4u gig; bdi thudng thidt hai theo
quy dinh ciia phap ludt;

- Bdo cdo ngudi ¢b thim quyén quyét dinh thanh 13p Hoi ddng ddu gia tai
san va két qua du gié tai san;

- Céc nghia vu khac theo quy dinh ctia phép luét.

7. Pbi twong dwoc tham gia ddu gid va khong duoc tham gia phién ddu
gis quyén thué dat (Cin o Pidu 8 Quyét dinh sb 27/2020/QD-UBND ngay
18/11/2020, Khoén 4 Didu 38 Lut dhu gid tai san). -

7.1. D&i twgng duge tham gia dau gi

- bt twong duge tham gia dAu gi4: thude déi tuong duge Nha nude giao
d4t, cho thué dat theo quy dinh tai Pitu 56 cia Lujt d4t dai 2013.

_Hb gia dinh, c4 nhan tai dia phuong (x2) nao ¢ dht dén gia tham gia du
gia thué g4t @8 san xuét nong nghigp, lam nghiép, nudi tréng thity sén thude quy
dht oBng ich, dAt bai bi ven sdng, d4t chua st dung cia x4 d6 theo quy dinh tai
Khoan 3 Bidu 132 Luat dat dai 2013.

_ Dam bao du didu kién v& nang luc tai chinh, khong vi pham quy dinh cia

T — . I Kk

ohip ludt v dit dai d6i véi dy dn duge Nha nuée giao dit cho thué dat.

7.2. Déi twgng khong dwge tham gia dau gia: —

1

- Nguoi khong ¢6 ning luc hanh vi dan su, ngudi bi mét hojc bj han ché
ning lyc hanh vi dan su, ngudi co kho khan trong nhan thic, lam chu hanh vi

hoje ngudi tai thoi didm ding ky tham gia déu gia khong nhén thic, lam chi

duoc hanh vi cua minh.

- Ngudi 1am viéc trong 10 chic du gi4 t3i san thyc hién cude dAu gis; cha,
me, Vo, chéng, con, anh rudt, chi rut, em rudt cia H6i dbng ddu gia didu hanh
cudc déu gia; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me,vo, chéng,
con, anh rudt, chi rudt, em ruft cia dku gig vien didu hanh cue déu gid, ngudi
truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, VO, chdng, con, anh ruft, chi rudt,
eriy rudt clia ngudi trye tiép gidm dinh tai san;

- Ngudi duge chi s& hifu tai sén Oy quysn xi 1y tai sén, ngudi c6 quyén
quyét dinh bén tai san, ngudi ky hep ddng dich vu dfu gié tai sin, ngudi co
quyén quyét dinh bén tai san cia nguoi khac theo quy dinh ctia phép ludt; cha,
me, v , chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi nay;

- Nguoi tham gia déu gi quyén thué it st dung von tir ngén sdch Nha nude.

_ {6 gia dich, c4 nhin khong thude trung hop dugc Nha nude cho thué
dét theo quy dinh tai Khoan 3 Pidu 132 Luat dat dai 2013.

- C4e trudmg hop khéng da dieu kién tham gia quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu
§ Quybt dinh 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 clia UBND thanh phé Ha

~

N&i, trudng hop theo quy dinh tai Khoan 4 Pidu 38 Ludt dau gia tai san.

2




8. Quy&n v trach nhiém cfia ngudi tham gia dau gid

8.1 Quyén chia ngwdi tham gia diu gid:

- Pugc tham di cude diu gid néu di diéu kién tham gia déu gia theo quy
dinh ctia phap luat, phuong an diu gia, quy ché cude ddu gid va ndi quy phong
ddu gia.

- Pugc cung cip diy di thong tin lién quan dén khu d4t dfu gia.

- Nguti tham gia d4u gis khong tring diu gla va khéng vi pham phuong 4 én
du gia, quy ché cude ddu gis, ndi quy phong dhu gia s& duge tra lai khoan tidn

dit trude trong thoi han 03 ngdy 1am viée ké tir ngay két thic cude dhu gia hodc
trong thoi han khac do cac bén thoa thudn.

8.1 Trdch nhiém cia ngwéi tham gia ddu gid:

- Chép hanh nghiém chinh quy dinh ciia phép luét, phirong 4n déu gié quy
ché cude ddu gia va ndi quy phong déu gis.

- Nop hd so tham gia dbu gia day dt, hop 1&; toan bd hd so dugc b vao
mét phong bi khd A4 va ndp khoan tidn dit trude theo ding quy dinh trong hd
so mdi tham gia d4u gié.

- Nguéri tham gia ddu gi4 phai ¢6 mat dtng gid, ding dja diém dé tham gia
phién déu gia. Trudng hop vi Iy do bat kha khdng khdng thé cé mit tai phién
déu gia (do gdp thién tai hode tai nan bdt ngé trong qud trink di chuyén dén dza
diém tham duy phién didu gid) thi trong vong 24 gity phai thong bao cho Pon vi t6
chirc viéc dfu gid, Hoi dong dhu gid va c6 x4c nhén ciia chinh quyén dia phwong
noi x4y ra su viée; néu khong c6 1y do chinh déng 13 vi pham quy ché din pis.

- Khi dén tham gia du gig, ngudi tham gia cude diu gia phai xuét trinh
Chitng minh nhén dén hofic Cin cude cdng din hosic HO chidu (con thoi han) va
Gidy ty quyén hop 1& (tru’d'ng hop 1y guyén) cho Pon vi t6 chire viéc diu gié

9, Cac khoan tién phdi ngp khi ding ky tham gia d4u gia quyen thue
d4t (thuc hién theo quy dinh tai Diéu 39 Lugdt ddu gid 13 sén 2016; Thing tu s6
48/2017/TT-BTC)

9.1. Khodn tién dit triede

- Ngudi tham gia ddu gid khi nép Hb so dir ddu gia phai ndp mot khoan
tién dit trede do Pon vi td chite thyre hién viée ddu gid quy dinh (dwoc x4c dinh
cu thé sau khi gis khdi didm dé t chitc ddu gia duge UBND Huyén phé duyét).
Khoan tién dit trude duge quy dinh tai Théng bio mdi tham gia déu gia.

- Hinh thitc ndp tién: Chuyén khoan vio tai khoan ciia Té chirc du gis tai
san theo thoéng bao.

- Khoan tlen dat trude khong dugc hoan tra cho ngudi tham gia déu gia va

ngmghapﬂgfm—ﬂaam—gaﬁ—é&u@é—w
pham quy dmh ta.1 Khoan 6 Bleu 39 Luét dAu gid tai san 2016, cu thé:

+ P43 ndp tidn dit trude nhung khong tham gia cudc ddu gid, budi cong bd
gia ma khong thudc trudng hop bat kha khang;
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o Bi truft quyén tham gia déu 14 do hanh vi vi pham quy dinh tai Khodn 5
Pidu 9 cua Luat ddu gid tai san 2016;
 +TW chéi ky bién ban dAu gid theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 44 cia Ludt
dhu gia tai sin 2016;
4 Riit Iai gié & tra theo quy dinh tai Diéu 50 clia Luit Phu gid tai san 2016;
+ Tir chéi két qua tring déu gié theo quy dinh tai Didu 51 ctia Luat Pdu gia
tai san 2016.
o Khoan t}én d5t truée d3 ndp cua ngudi tring dau gia duge tinh vao tbng
s tién tring dAu gia phai nop.
- Ngudi khong tring déu gid va khong thude chc trudng hop khong duge

~ phén lai tién d3t trrdo thi s& duge hodn trd khoan tién dit trede va thanh todn

ti3n 181 (néu co) trong thoi han 03 ngdy lam vige ké tirngay két thiic cude dau
gi4 hojc trong thdi han khéc do céc bén thoa thuén.

- Nguoi tham gia dhu gid co quyén tlx chéi tham gia cudc d4u pia va duge
nhan lai idn d3t trude trong trudng hop o6 thay ddi v& gia khdi diém, théng tin |
1chu @At d3 niém yét, thong béo cong khai; trudng hop khoan tidn dit triuée phat ;
sinh 14i thi ngudi tham gia ddn gia dugc nhén tién 141 do. ‘

9.2.Tién mua hé so diu gid :

-~ * + x s a }5 re ’
118 o1a dinh ca nhén tham ¢ dauaphélmuahoscvmmucﬂmmeoquy

di.nh tE_Ii Biéu 3 Thﬁng ai g 56 4872017/ 1'1-b 1l C]:la i_-_l_ giyiigeeyisns =1t
tai chinh trong hoat dfng dau gid tal san.
. 10. N§i dung hd so mdi tham gia diu gia va diing ky tham gia dhu gia

(st ere Didu 38, 39 va Diéu 42 Ludt dédu gid tai sén 2016, Diéu 3 Théng tu

48/2017/TT-BTC ngdy 15/5/2017).

10.1. H3 so mai ddu gid:

a. Hb so moi tham gia dAu gia gbm cb:

- Théng béo mdi diu gié; -

. Phwong 4n dAu gid quyén st dung d4t a8 cho thué dat;

- Quy ché, néi quy cude dhu gié;

- Trich luc vi tri khu dt, vi tef céc thira dit (néu co);

10.2. Hé so ding ky tham gia ditu gid ciia ngwdi tham d déu gid gom:

a. Ding ky tham gia dhu gia (theo mAu):

~ Vige ding ky tham oia dhu gid, ndp tién dat truée tai Trung Phat trién quff

d4t huyén Gia Lam.

b. Ban chinh chimg tir xéc dinh céc khodn tidn ngudi tham gia déu gi4 da
nép dé ding ky tham gia dhu gid quyén thué dt.

c. Ban sao Gidy chimg minh nhén dan (con thdi han) hoge Ho chifu v 1o

" Kkhau thudng trd hodc Gidy oy quyén hop 1€ (néu cb).

£
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Hb so tham gia déu gi4 dugc tiép nhan khéng han ché vé s6 Iuong va duge
bao quan theo ché 6 "mft". Thoi diém ndp tién ding ky tham gia déu gid va
tiép nhan hd so tham gia diu gia (trong gm‘ hanh chinh khong ké thir 7, chi nhjt
va ngay 1&, t&0) lién tuc k& tir ngay niém yét viée ddu gid quyén thué dit cho dén.
trude ngdy mé phién du gid 02 (hai) ngay.

- Thoi gian xem xét thuc dla Téi thidu 2 ngay trude khi mé phlen déu gia,
don vi du gié c6 trach nhiém td chic cho nguou tham gia d4u gi4 dén xem thyc
dia khu déu gi4.

Negudi tham gia diu gis quyén sir dung dt 88 cho thué @it c6 thé tir tim hiéu
-+ thire dia khu &4t, khéng phéi théng qua don vi t chirc dfu gia quyén thué dit.

10.3. Cdch thiec ding ky tham gia diu gid:

- Ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cdu va dép tmg du didu kién, c6 nguyén vong
tham gia dang ky v ndp hd so theo quy dinh. Thoi diém mua hé so mdi tham
gia dén gm va tiép nhan hE) so ding ky tham gia'déu gi4 (trong gid hanh chinh)
lién tuc k& tir ngay nidm yét viéc dhu gid quysn sir dung d4t cho dén trude ngay
mé cube déu gid 02 (hai) ngay.

- Pia diém nép hd so ding ky tham gia du gis dugc néu cp thé tai Théng
béo moi tham gia dhu gia.

- Viéc ding ky duge thuc hién théng qua hinh thitc: G don trye tidp tai tb
chitc d4u gié hodc giri bang thu bao dam (thdi han ndp hd so duge tinh theo thdi
diém T chirc déu gia tai san tifp nhin thir d&m béo do buu dién chuyén dén)

10.4. Ruit Iai ding ky tham gia ddu gid trong thoi han diing ky _

Trudce khi hét thoi han nép hd so dang ky tham gia du gid ma Ho gia dinh,
c4 nhan d4 ndp hd so ding ky tham gia déu gid cé nguyén vong Xin rit ding ky
(don d& nghi rit lai dang ki tham gia du gié nép tryc tiép tai tru s& t6 chire déu
gi4 131 san) thi xi& ¥ nhu sau: Tién mua hd so dhu gid khéng duoce hoan tra lai;
tién dit truéc clia HO gia dinh, c4 nhén &3 ding ky dugc hoan tra lai trong thoi
han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay t6 chirc cudc diu gia.

Sau khi ¢4 hét thoi han ding ky tham gia d4u gid ma Pon vi t6 chirc dfu
gis quyén sir dung dit da t6 chirc xét duyét hd so che hd so i dibu kién hop 18
tham gia dAu gis, thi moi trudng hop di ndp hd so ma cbé nguyén vong xin rit
dang ky déu gid ddu khéng duge chip thusn.

11. Niém yét, thong bdo cOng khai hd so moi déu gid, hé so tham gia
dau gia quyén s dyng dat dé cho thud dat (Cin ci Diéu 35 va Diéu 57 Lugt
Pdu gid tii sén 2016).

N6i dung théng béo mdi diu gid quyén sir dung dit dé cho thué dt ¢ cdc néi
dung, chii yéu: Tén, dia chi cia don vi td chirc du gia va thyc hién phién diu gis;

Thei gian, dia difi: nid phisn déu git, xem thue dia khu dat ddu gia, phét hanh hd
so mbi déu gis, ding ky tham gia ddu gia; Dia diém, s6 Iuong, dién tich khu dét
d4u gi; Tidn mua hd so tham gia ddu gid, tién dit truée; Gid khoi diém déu gia.
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11.

Viéc ni€m yét thong bdo moi déu gid quyen sir dung At d& cho thus dht, ho
5o moi tham gia déu gia thyc hién chim nhit 12 15 ngay trudc ngay md phién déu
gid. Niém yét cong Khal tai céc Gidm sau: Noi tb chitc dAu gis, tru s&¢ UBND xa.

T4 chirc d4u gié tai san hwu ti Liéu, hinh anh v3 vide niém yét ddu gié tai
sin theo quy dinh trong ho so dhu gia. Dbi véi trudng hop nidm yét tai Uy ban
ahén dan cAp x8 noi c6 bat dong sén dhu gid thi 16 chire déu gid tai sin luu tai
lidu, hinh anh vé viéc niém yét hosic 1ap vin bin c6 xdc nhin vé viée nidm yét
ctia Uy ban nhén dén cp xa.

T4 chire dhu gia t3i san phai thong bao cong khai it nhét hai lan trén béo in
hodc béo hinh clia Trung wong hoc tinh, thanh phé tryc thuje trung wong noi
o6 t3 sin ban dAu gi va trang thong tin dién 1 chuyén nganh vé dau gid tai san
(trudmg hop thué don vi ¢ chite diu gid), mbi 1An théng bio cdng kha chch
nhau it nhét 02 ngdy 1am viée; dong thoi duge fhre hién tai Cdng thong tin dién
tir S& Tai nguyén va Méi truang, Céng théng tin dién tir UBND huyén Gia Lam,
Béao Ha Noi M6i.

Thdi gian théng béo cong khai 1&n thit hai it nhit 1a 15 ngay truée ngdy m&
phién ban diu gid.

Néi dung thdng béo cdng khai viée dhu gid tAi sn bao gbm:

_ Tén, dia chi ciia tb chitc déu gid tai sén va ngudi o6 tai sin dau gid;

[E— -Tn(‘yi gi : i - _I_a ¥ t‘ai sﬁ-'-;.;

- Tén tai sin, noi €0 i3] san déu gis;
. Gi khéi didm cia t3i sin dhu gia trong trudng hop cdng khai gid khéi
didm: tién dit trudc;

- Thoi gian, dia diém, diéu kién, céch thic dang k¥ tham gia dau gia.
~ * Trong trudng hop khéng thué dugc don vi thye hién dhu gig, vigc niém

yét, cOng khai s€ duoc thue hién béi don vi 13 chitc thyc hién viéc dau gia quyén
thud dAt (Trung tAm Phat trién quyf dAt) v6i nhitng ndi dung nhur trén.

12. Trinh ty m& phién d4u gia, phuong thirc dfu gia, nguyén tic bo gia
vA x6t gis, bién bin dau gid (Cn cif Pidu 42,44 ciia Ludt Ddu gid tii sdn 2016)

12.1. Tyinh tie mo phién diu gid:

- Théng bao ndi quy clia cude dbu gis.

- Céng b danh sach ngudi tham gia dhu gi4 dit didu kién va diém danh xdc
dinh ngudi dai dién nguoi tham gia dau gia tai phién.

_ Giéi thisu khu dét déu gia, céc thira d4t dhu gia.

_ Théng béo gid khéi diém va bude gid, thoi gian trd gid.

_Tra 16 céc cdu hoi cia ngudi tham gia dhu gid (néu cd).

- Phét phiéu dhu gia cho timg nguoi tham gia dAu gis. Ngudi tham gia dhu gid
duoo phat 01 phifu dy dau gia theo miu in s¥n (C6 déng dau treo cia Trung tam
Phat trifn qu§ dét huyén Gia Lam). N&u viét nham (truée khi bé phiéu) phai yéu
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X A A& r Y A ’ 2 ~ I = A .y - n A
cau dbdi phifu khéc, khong duge thy xo4, sta chita trén phifu déu gid. Vige dbi

phidu trong thoi gian quy dinh va dl:rqc sur chép thuan cﬁa\Hc':ji déng dAu gis. Ngudi
tham gia déu gia phai ndp lai t& phiéu d4 bi hong dé hru ho so theo quy dinh.

- Huréng dﬁq ngudi tham gia diu gia viét va bod phiu vio hom phiéu;
nguoi tham gia dau gid c6 trach nhiém ghi 8 ho tén, dja f;hi, giair tra déu gia
(bing s6 v bing chit) va cic ndi dung khic trong mau phiu dy dau gié va bo
vao hom kin trudc su chimg kién ciia cac thanh phin dy phién ddu gis.

- Thoi gian viét va bo gia 14 15 phiit (k& ca viét va bo phidu déu gi).

. - Cong b cong khai ndi dung ghi trong phidu déu gi4 clia ting ngudi tham gia
dau gia.

- Phiéu dv d4u gié khéng hop 18 khéng dugc xét gia.

12.2. Phurong thire diu gid: Tra gid 1én.

12.3. Nguyén tic bé gid va xét gid:

- Ngudi tham gia déu gjia s& dugc phat s& phiéu ddu gia dé tra gia dbi vcfn
timg thira dat d3 diing ky déu gla.

- Viéc xét gla duoc tién hanh cong khai, tai ché. Hoi dong déu gia xem xet
cac phleu du déu gia hop 16. Viée xép hang theo gia du ddu gia tir cao xudng
thap dé x4c dinh danh sach Ngudi tring gia, ¢ sy kiém tra gidm st cha don vi
t& chitc vide ddu gid va chimg kién cia Nguoi tham gia du gis.

12.4. Bién ban diu gid:

Di&n bién clia cudc diu gia phai dugc ghi vio bién ban déu gis. Bién ban
dhu gla phai dugc 1ap tai cude du gid va cb chit ky cha dhu gid vién diéu hanh
cudc déu gia, ngudi ghi bién ban, ngum tring déu gid, ngwdi ¢ tai san dhu gid,
dai dién cia nhing ngudi tham gia déu gis.

Ngudi tring dAu gia tir chdi ky bién ban dhu gid duge coi nhir khéng chép
nhén nhén quyén st dung dit triing dau gid.

Bién ban déu gig duge déng din cia t6 chire dAu gid tai sén.

13. Gi4 khéi diém, buée gid, titu chudn xét gid, cong thire bd gia va gia
trang diu gia.

13.1. Gid khéi diém:

Gi4 khéi diém d8 déu gid quydn sir dyng dit cong dé cho thué sir dung vio
muyc dich thye hién phvong an do UBND huyén Gia Lam phé duyét.

Gi4 khéi diém dé cho thué dt t6i thidu (ddng) duge x4c dinh bing Bang
gia dat nhan (x) v4i h¢ s6 diéu chinh gid dat nhén (x) voi mire ty 18 (%) dé tinh
don gid thué dat do Uy ban nhdn dén cap tinh quy dinh.

13.2. Buoe gig:

L4 khoadng céch gid quy dinh de ngudl tham gia dhu gid bo gia va 1a phén
chéph l&ch giffa gié tring va gi4 khéng tring thip hon lién k& cho 01 m2 dét.

&
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Buéc gi4 dp dung chung véi tht ca cac thira dit ddu gia cho thué la:
200d/m? (Hai triim dong trén mdt mét vuong).

13.3. Céng thikc b6 gid:

Gié hop 16 cha vong dau = Gia @4t cu thé (A) + n Jan bude gid (n 14 cée 5b
ty nthién: 0,1,2,3,4,5,6..vV).

Gié hop 18 dugo cdng b 14 “A” thi gia bd hop I¢ s phai bing tir “A” trd
én, cu thé 13: C6 thé 14 “A” hodc A +n 1an bude gia.

13.4. Tiéu chuiin xét gid:

Viéc d4nh gia xép hang ngudi tham gia dun gid duge xem xét trén 2 tiéu
chi: C6 phiéu dy déu gid hop 18 va gid dur dhu gid hop 16. - ‘

o Phidu ddu gid hop 1 13: Phidu dy déu gia do don V1 té chitc vidc déu gié
(Trung tAm Phit trién quf #4t huyén Gia Lam) va don vi thyrc hi¢n phién dau gia
phét hanh (phiéu theo miu in sin cé dong ddu treo cia Trung tim Phat tridn quy
g4t huyén Gia Lam). Phiéu ghi diy du céc néi dung theo mAu va théng nhét véi
hé so xac dinh tu céch ngudi tham gia dhu gia.

& tidn bb gié bing chr va bang s trong phiéu déu gia phai thong nhét,
ndu cb sy sai 1ach thi s& 14y gid tri bing chit dé xét gia.

b. Gid tra du gis hop 16 14: Gid do nguoi tham gia &hu gia tra gia cho 01m?

—shtdwoephitrongphicududaugia va quy dinh !

~ Gia thi thidu phai bing gid cu thé a8 dau gid (@ng/mz).
- Trurimg hop ngudi tham gia dau gid néu b sai buéo gié s& duge Lam tron
theo nguyén tic cing ting 1én cho trdn bude gia ké tiép deé xét gia. Ngudi tham

. A 1 x r »r A ok - »e ¥ A L)
ad im tron budc gid ké tiep s& phai xdc nhan vao

o

phiéu déu gid d ghi sai budc gid ciia minh. Truong hop ngudi tham gia dau gia

'khéng ddng ¥ cong ting 1am trén budc gia ké tidp s& khéng duge tiép tuc tham
gia d&n gia va bi ép dung hinh thisc xix I{ vi pham.

 Trudmg hop ngudi tham gia dhu gi néu bd dudi gia dht cy thé 1am co s&
xéc dinh gid khoi diém dé déu gid theo quy dinh thi coi nhur khéng hop 1&, s& bi
4p dyng hinh thirc xit 1f vi pham tich thu tidn dat trude va khong duoc tiép tue
tham gia dau gia.

13.5. Gid triing dhu gid va tong sb tidn nguwdi triing diu gid phdi njp:

a. Gid tring ddu gia: La gia trd hop 1 cao nhét tinh trén mot mét vubng dat
(quy dinh 16n hon gid khong tring lidn k3 mét budc gid trd 1én), duge Hoi ddng
du gid cdng bb tai phién déu gid, Trung tam Phat trién quy dit huyén Gia Lim
«ho nhan va clp c6 thdm quyén phe duyét.

b. Téng sb tidn ngudi tring ddu gi quydn thué dét phii tré duge xac dinh
nhu saw: Gié tring d4u gia nhin dién tich thira dht trong déu gia thyc té ban giao
ngoai thye dia.

14, Quyén va nghia vy ciia ngwdi tring dau gia (Cén cit Didu 48 Ludt
ddu gid ti sn 2016)

)
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14.1. Quyén:

- Pugc cong nhin két qué tring déu gid theo quy dinh cia phap luit;

- Puge ban giao dit tring déu gia tai thue dia;

- Cac quyén khac theo théa thuén trong hop dbng thus dit va theo quy dinh
cua phap Iujt.

14.2. Trach nhiém:

- Ky bién ban d4u gis, ky hop ddng thué dit;

- Thanh todn diy di tidn thué dit theo thoa thusn trong hop ddng thus dit
va theo quy dinh ciia phap lut c6 lién quan;

- Thue hién céc nghia vu khic theo thoa thuén trong hop ddng thué dét va
theo quy dinh ctia phap luit. :

15. Xét duyét didu kién tham gia dau gid va gidm sét thwe hién phién
d4u gis quyen sir dung d4t dé cho thud dat (cin cir diéu 13 cia Quyét dink
27/2020/0D-UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND Thanh pho).

15.1. Xét duyét diéu kién tham gia diu gia:

Viéc xét diéu kidn tham gia dé{.ll gid duge tién hanh ngay sau khi hét thoi
han ndp hé so tham gia dfu gid quyén sir dung dit. Pon vi td chirc thue hién
viée diu gid quyén sir dung dit dé cho thué phéi hop don vi thue hign cude diu
gid quyén sir dung d‘ét d8 cho thus 8 chirc xét duyét didu kién tham gia diu gia
theo quy dinh tai Piéu 8 Quy dinh ndy.

- Vige td chirc xét duyét didu kién tham gia déu gid quyn sit dung dét 4é
cho thué phai thyc hién trong diéu kién bdo mét, dugc 1ap thanh vién ban, cac
thanh phén tham di phai ky tén xéc nhin ni dung va duoc i trit trong hd so
dhu gia.

- Don vi thyc hién cu(’jc.déu gia quyén sir dung dht dé cho thué c6 tréch -

nhiém thue hién cude déu gia quyén sit dung dét theo ding trinh ty, thi tuc quy
dinh cta Ludt ddu gia t3i san va cic ndi dung cu thé trong hop dbng dich vu diu
gia tai san.

" Pon vi t6 chirc thue hidn vide diu gid quyén sir dung dit d8 cho thué co
trach nhiém cir dai dién tham du, giam sét cudc ddu gid quyén sir dung d4t moi
dai dién cdc co quan: Tai nguyén vad MGi truong, Tu phap, Tai chinh, chinh
quyén x4, thi trin noi c6 dit ddu gis va dai dién t6 chirc, c4 nhan c6 lién quan
dén tham dur, gidm sét thuc hién cudc ddu gia quyén sir dung dét.

15.2. Gidm st thyec hién phién diu gid quyén stk dung diit @é cho thué dit:
Trung tAm Phét trién quy d4t huyén Gia Lim moi dai dién co quan Tu
phép, Té:i cl}inh, Tai nguyén va M06i trudng, Thanh tra, chinh q‘uyén xd, thi trén

not co dat dau gia.
16. Ni quy phong ddu gid quyén sir dung dit dé cho thué dit.

W



N6i quy phong dhu gid quyén si dyng dht d& cho thus dét do don vi thre
hién cudc dau gié (T6 chirc dau gia tai san) ban hz'm'h phlt hep véi quy dinh cia
phép luat, vé duge Pon vi 10 chire thye hién viée dau gia (Trung tém phat trién
quy &4t huyén Gia LAm) chap thuén.

17. Cac truwdng hop bi truit quyén tham gia diu gid; cdc trudng hop
khong derge nhin Jai fién &3t trwéc (thyc hién khoan 6 Diéu 39 Lugt Piu gié
tai san ndm 2016): |

17.1. Cdc truong hop bi trudt guyén tham gia ditu gid:

- Cung cép théng tin, tii liu sai s that; sir dung gidy t& gia mao dé ding
ky tham gia dau gié, tham gia cudc diu gié;

- Thong ddng, mée néi véi Hoi dong du gis, ngudi tham gia du gia khéc,
c4 nhén, td chirc khac d8 dim gié, 1am sai Igch két qua dhu gia;

_ Can tr& hoat déng diu gid; gay rbi, mat trit tir tai cude d4u gis;

- Pe doa, cubing ép Hoi ddng dAu gis, ngudi tham gia dhu gi4 khéc nhim
lam sai 18ch két qua dau gia;

_ Céc hinh vi bj nghiém cAm kh4c theo quy dinh ciia phép lujt c6 lién quan.
17.2 Céc trwdng kop khong dwgc nhin lgi tidn diit trude:
- D4 ndp tidn &3t trude nhung khéng tham gia cufc dAu gi4 ma khong thudce

o halnd

s ___].

- Tir chéi ky bién ban déu gia;
_ R0t lai gi4 d3 trd hofic gi4 dA chip nhén;

~Tix ohol Ket qua Tring dau g

18. Xir Iy tinh huéng phat sinh khi td chire ddn gia:

18.1. Ngudi triing dhu gid tir chdi ky bién bin diu gid:

Ngudi tring ¢4u gia tir chdi ky bién bn #hu gia duge coi nhu khéng chép
phén quy?n thu@ dit theo quy dinh, khoin tidn dit trwde khéng duge hoan tré
(theo quy dinh fai khodn 6 Piéu 39 Ludt Déu gid tdi sén).

18.2. Nauwdi tham gia ddu gid rus lai gid da wd, gid di chip nhin hodc tir
chii két qua tring diu gid:

a. Rit lai gid da tra, gid da chdp nhin:

Tai cudc dhu gia thyc hign bing phwong thirc tr gia 18n theo hinh thirc ddu
gid tryc tiép bing bo phiéu true tiép tai cudc diu gia, néu ngudi d4 tra gia cao
nhit 1ot lai gid d4 tra trude khi thanh vién Hoi &ng diu gia didu hanh cudc déu
gi4 cong bb ngudi tring dau gié thi ngudi tra gi4 lién k& dwge xéc dinh 12 ngudi
tring dAu gia.

Ngudi rit lai gid da tré hofc rit lai gia da chép nhén bi trudt quyén tham
gia cufc déu gi. - . -
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Trong trudng hgp ngudi tra gia lién k& khong dbng v tring dAu gi4 thi cude
du gié coi nhu khong thanh,

b. Tir choi két qua tring ddu gid:

Trudng hop diu gia theo phirong thire tra gia 1én, sau khi dugc thanh vién
Hbi ddng ddu gia didu hanh cudc du gia d cong bé ngudi tring déu gid ma tai
cude dhu gis ngudi nay tir chdi két qua tring dhu gia thi ngudi tra gia lidn k& 13
ngudi tring ddu gid, néu gia lién ké d6 cong véi khoan tidn &4t trude it nhét
bing gid da tra ciia ngudi tir chdi két qua tring dAu gia va ngudd tra gia lién ké
dbng ¥ tring déu gié. |

Trudng hop gi4 1idn k& cdng véi khoan tién dit trude nhd hon gis di tra
ciia ngudi tir chéi két qué tring ddu gia hoic nguoi tra gi4 lidn k& khong ddng ¥
tiiing dAu gi4 thi cudc ddu gia khong thanh.

AR
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PHAN IV. THU'C HIEN KET QUA BAU GIA
1. Phé duyét két qua dAu gié quyén sir dung dat € cho thud dat (Con

ci Didu 14 Quyét dink 56 27/2020/0D-UBND ngay 18/11/2020)

1.1. Trong thoi han khéng qua nam (05) ngy lam viéc k& tir ngay t8 chic

phién déu gié, don vi 1§ chirc vige dau gid quy2n thué dit béo cdo Phong Tai
nguyén va M6i trudmg, dé trinh Uy ban nhén dén Huyén Gia Lam céng nhén két
qua tring dau gia quyen sir dung dat.

Phong T nguyén v Méi trudng trinh Uy ban nhéin Huyén cbng nhén két qua-

tring dhu gid quyén sir dung it rong thdi han khong qua 07 ngay lam vide.

H3 so trinh ban hanh quyét dinh céng nhén két qua tring dAu gia quyén sir

dung d4t thuc hign theo quy dinh cong nhén két qua tring dhu gid quyén sir
dung dét thuc hién theo quy dinh tai Khodn 2 Bieu 12 Thong lién tich sé
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP, cuy thé:

2. Dyt théio quyét dinh cong nhan ket qua tring dhu gis;

b. Phuong n d4u gid quyén st dung dét cta Uy ban nhén dén Huyén phé duygt; -

c. Hd so thira dat ddu gia;

d. Hop ddng dich vu &u gis;

4. Bdo co vA vide tb chirc thuc hién cude dau gid va Bién bén dAu gia.
1A . 2 £, 1 £

-—"

A ~ A A

==U¥ araharainaaven =r—van hanhy gvert ginn CONG fUlall K

tring du gid quyén si dung dat gt co quan Tai nguyén va Méi trudng, don Vi

td chitc thyc hién viée dau gia, co quan thué va nguéi tring diu gid quyén sir
dung dt.

r
F3 ~ -~

~ £

L3 + L4 A 4 : A h ] £ A ’
!\(lu:,r g-g--igi—‘-ixi-‘;— -------------------------- (Al :_' ._-" Su dun dat gﬁm ca'c

w61 dung quy dinh fai khoan 3 Diu 12 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-

BTNMT-BTP, cu thé:

a. Cin cit phap ly 3 ban hanh quyét dinh

b. Vi tri, dién tich, myc dich, hinh thirc thoi han st dung dat;

¢. Tén, dia chi ngudi tring déu gié;

d. S tin tring dhu gi4 quyén st dung dat 2 cho thug;

e. Trach nhiém cta céc co quan, don vi cé lién quan.

2. Nop tién thué d4t sau khi c6 Quyét dinh cong nhén két qua tring

/4

-
[=3

d4u gia quyén si dung dat 8 cho thué dit (Can cir Diéu 15 Quyét dinh s6
27/2020/0D-UBND ngay 18/11/2020 ciia UBND TP Ha Noi; Diéu 24 Nghj dinh
16/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014; Pidu 3 Nghi dinh 123/2017/ND-CP ngdy
14/11/2017, Vin ban s6 273/UBND-TTPTQP ngay 17/02/2020 cha UBND
huyén Gia Ldm)

Trong thdi han khéng qué ndm (05) ngdy 1am vige ké t ngdy nhén duge

quybt dinh cong nhan két qué tring dau gid, Trung tAm Phét trién quy dét huyén
Gia Lam grri théng béo ndp tién thue &4t cho ngudi trung dau gia.

AR
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Thoi han ndp tién cla nim dau tién 13 30 ngay ké tir ngay ky Théng bao
ndp tidn thué dat cta Trung tdm Phat trién quy dit huyén Gia Lam, ngudi tring
d4u gia co trach nhiém np tién thué dét theo quy dinh.

Viéc ndp tién thué dét tra tidn thud dit hing nim clia cdc nim tiép theo thuc
hién theo quy dinh tai khoan 8, Pidu 3 Nghi dinh sé 123/2017/ND-CP ngay
14/11/2017. '

3. Hity két qud tring dau gis quyén sir dung dit dé cho thué d4t, quyét
dinh d4u gid khéng thanh, hiy két qua céng nhin két qui tring d4u gia
quyén sit dung dit dé che thué dat (Can cir diéu 15 Quyér dinh 27/2020/0P-
UBND ngay 18/11/2020 Diéu 72 Ludt ddu gid tai san 2016)

Huy quyét dinh cong nhén két qua trung dﬁu gid quyén sir dung dat trong
trirdmg, hop ngudi trang dau gia khéng ndp du tidn sir dung dat tidn thud it
theo théi han quy dinh tai khoén 2, khoan 3 Pidu 15 Quyét dinh sé 27/2020/QB-
UBND ngay 18/1 1/2020 ctiia UBND thanh pho Ha Néi ngay sau khi ¢o vin ban
cla co quan Thue v& viéc ngudi tring ddu gia khéng ndp da tién tring diu gis
quyen str dung dat.

4. Ky hgp ddng cho thué dat giao dét trén thue dia cho nguoi tring
diu gia.

Sau khi ngudi tring dhu gid quyén sir dung dat d& cho thué dét hoan thanh
nghia vy nop i tidn tring d4u gia, trong thoi han khéng qua 10 ngay, UBND
x& Phi Pdng chi tri phdi hop véi Trung tim Phét trién quy dat, phong Tai
nguyén va Moi truomg va céc don vi lién quan ban giao méc giéi tai thue dia
cho ngudi triing déu gia. -Trong thoi han khéng qué ném (05) ngay lam viée ké
tir khi ban glao dt tai thuc dia, UBND x& Phi Déng lién hé va ky hop dbng cho
ngudi tring d4u gia thué dat theo quy dinh.

PHAN V. TO CHUC THUC HIEN

1. Phong Tai nguyén va Moi truong

-Thim dinh v& trinh UBND Huyén phé duyét phirong 4n déu gia quyen sir
dung d4t d& cho thué dét.

- Kiém tra va chuyén hd so xéc dinh gia khéi diém toi phong Tai chinh —~
K& hoach & nghi xdc dinh gia khi diém déu gid quyén thué .

- Kiém tra va trinh UBND Huyén phé duyét, cdng nhin két qua tring déu
gid quyén sir dung dht dé cho thué dat.

- Phél hop v6i don vi dugec UBND huyén giao t§ chire viée du gid quyén
stt dung 4t @8 cho thué dét thuc hién viée xét duyét didu kién tham gla du gla

tham gia Hoi ddng du gia (trong trudng hop khéng lya chon durge td chire déu
gi4 tai sin theo quy dinh tai diém b khoan 1 Pidu 60 Luat déu giéd tai san) va

thuc hién viée giam sat phi€n d4u gié theo quy dinh; ban giao MoOc gidi khu At
d4u gia ngoai thyc dia.

h)
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- Téng hop két qua thrc hign cong téc dhu gi4 quyén thué dit; Kip thei giai

quyét, bao.cdo céc kho khin, vudng méc trong qué trinh thye hién.

2. Phong Tai chinh - K¢ hoach

- Phéi hop v6i don vi dugc UBND huyén giao t8 chirc viée din gia quyén
str dung d4t ¢& cho thué dit, phong Tai nguyén va Méi trudng, UBND x& Phi
Péng thue hién viéc khao sat, dé xuit gia khéi diém trinh UBND Huyén phé
duyét theo quy dinh.

_ Can d6i, bé trf vén ngan sich hing ndm dé thuc hi¢n cic dy 4n dhu gid

quyén thué dit,

- Kidm tra v& frinh UBND Huyén phé duyét du toén chi phi t chitc dhu gia.
- Téng hop két qua thu tidn thué dit ciia UBND x3 Phii Ddng theo quy

- Tham gia Héi dbng dAu gia va thye hién giam sat phién dAu gi4 quyén sit
dung dit dé cho thué dht theo quy dinh (trong trirdmg hop khong lua chon dugce tb
chitc dAu gi4 tai san theo quy dinh tai diém b khoan 1 Pidu 60 Lujt déu gi4 tii san).

- Kim tra vA béo cdo UBND Huyén phé duyét quyét todn chi phi t& chire dAn
gia theo quy dinh. '

3. Phong Tu phap
m;_-ﬁhéi_hqpxﬁﬂqnlﬂﬂhmgié quyén sit dung d4t @& cho thué dit
' fhre hien =&t duyet dieu kidn tham gie 480 gra; Fha o donEOau Bivo

thyc hién gidm sat phién dhu gig quyén thué dat theo quy d:mh (tron tm&n hop

¥

khong lwa chon duge t6 chirc ddu gid tai san theo quy dinh tai diém b khodan 1

Pidu 60 Ludt ddu gid tai san); phéi hop gidi quyét don thu vé déu gid quyén sir

dung dat d& cho thug dat.

4, Trung tam Phat tridn quy dat

- Lép phuong an d4u gi4 quyén sl dung &4t dé cho thug dét.

- Lap du todn chi phi t chitc ddu gia quyén sit dung dét d cho thué dét.

- Tham gia Hol ddng dAu gia va thye hién gidm sat phién Eié.u gia cluyén
thué dat theo quy dinh (frong trudng hop khéng lya chon duoc 0 chiec dau gia
tai san theo quy dinh tai diém b khodn 1 Diéu 60 Ludt ddu gid tai san).

- Phét hanh Théng béo (thur mdi) moi déu gi. :

- Chi tri, phéi hop véi UBND x4 Phit Déng thyo hién phét hanh hé so moi
du gid, tiép nhan ho so ding ky tham gia dhu gid va thu cic khoan tién phi tham
gia diu gid, khoan tidn djt trudc theo quy dinh. ‘

_ Chu tri, t& chirc xét duyét diéu kign ngudi tham gia dhu gid; Thong béo
cong khai danh s4ch nhiing ngudi khong & diu kién tham gia dau gid; Chi tri
18 chire budi di tham thuc dia khu dét dau gia.

- Ban hanh ndi quy phién déu gié theo quy dinh.

B
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- Lap hé so dé ngl'n cong nhan két qué. tring déu g1a quyen sfr dung dht dé
~ cho thué dét theo quy dinh.

- Hoan tra lai khoan tién d#t trudc cho ngudi khéng trimg dau gia chim
nhét 1a ba (03) ngay lam viée k& tir ngay két thiic phién ddu gid. o

-Hoénthlmho sordauglaquyenﬂluedatvabang(ao daichongub'ltrungdaugla.

- Nép tidn thu cda nhng ngubdi tham gia d4u gid vi pham quy ché, tidn phi
tham gia d4u gi4 khong chi hét vio ngan sich Nha nudc theo quy dinh.

: - Thanh todn, quyét toén chi phi thuc hién céng téc déu gi4 quyén st dung
_ dht dé cho thué dit theo quy dinh.

- Ban hanh thdng béo nop | tién thué dat 4 sén xuat néng nghidp 48i véi cée
trudng hop tring din gis quyén thué dit d& san xuft ndng nghlep (Vin ban
273/UBND-TTPTOP ngay 1 7/02/2020 ctia UBND huyén Gia Lam vé viée chap
thugn giao Trung tdm phat trién quy dét ban hanh Thong bdo nop nen thué dit ¢
san xudt néng nghiép déi véi cde vi tri dit cong do UBND x4, thi trén quon I).

5. UBND xi Phi: Péng

- Lap trich lyc hién trang vi tri cac khu dht cong.
- Thanh 1y hop ddng, ban giao mijt bing tao qu§ dit sach d t6 chac du gis.

- Phéi hop v6i don vi t6 chiic d4u gid quyén sir dung dét d& cho thué dit

- khao sat, dé xuét gis khoi diém trinh UBND Huyén phé duyet phéi hop niém yét

cong khai thong bao mdi ddu gia, thuc hién xét duyét didu kién tham gia ddu gla
tham gia Ho1 dong dAu gid va thuc hién gidm st phién du gid quyén str dung dét

dé cho thué dét theo quy dinh (h'ong trudmg ho‘p khéng lira chon duge t5 chirc dau _

gié tai san theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 60 Lufit diu gia tai sén);

- K¥ hop dbng thué dat- va ban giao dit cho ngum tring dAu gid, quan Iy
tién thu duge tir viée du gla quyén sir dung dat @& cho thué dét san xuft nong
nghiép, 14m nghip, nuéi trdng thily san thudc quy dét cong ich, dét bai bdi ven
séng, d4t chura st dung theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 132 Luét Pit dai 2013.

- Thuc hién quin Iy Nha nuéce v& dit dai, trdt tr x4y dyng tai cac khu dét
thuc hién d4u gis quyén sir dung dét dé cho thué dit theo quy dinh.

A



CONG HOA XA HOI CHU NGBIA VIET NAM
Pjc 15p - Ty do - Hanh phite

Gia Lam, ngdy 54 thdng § ndm 2021

~ QUYETDINH |
Phé duyét phwong an dau gia quy'én thué dit aé sir dung vao muc dich sin
xuit néng nghiép thude quy dat ¢bng do UBND xi Kim Son quén ly

UV BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Cdin ci Ludt T chike chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;
Can et Ludt sua ‘dd'i, b3 sung mot s6 didu ciia Ludt 16 chikc Chinh phil va
Luéit 18 chike chinh quyén dia phuong ngay 22/1 1/2019;
Citn cit Ludt Dét dai s6 45/2013/QH13 ngdy 29/11/2013;
Ciin ci Ludt Ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;
Ciin cit Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cila Chink phit quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Dat dai;
Ciin cit Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngdy 16/5/2017 ciia Chinh phii quy

C .
TZINE /i e b T et e R B FE7 L AT T —

/m

Ciin it Nghi dink s 17/2010/ND-CP ngdy 04/3/2010 cia Chink phi vé

bin déu giG 131 sén v Thong tie kudng dan thi hinh s8 23/2010/TT-BTP ngay
06/12/2010 cvia B Tu phdp; |

_ Canci Nghi dinh 44/2014/ND-CP ngdy 157372014 cua Chinh phigquy dinft
ve gia dat;
. Can ciz Nghi dinh 45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phit quy dinh
Vvé thu tién sir dung dat;
. Can cir Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh
vé thu tién thué dat, thué mdt nuoc;
Can cit Nghi dinh sé 123/2017/NP-CP ngay 1 4/11/2017 sira doi ,bg‘:' sung
mpt s6 didu ctia cde Nghi dinh quy dinh vé thu titn st dung ddt, thu tién thué
dat, thué mdt nucc;
Céin it Thong te 56 23/2010/TT-BIP ngay 06/12/2010 ciia B9 Tu phép quy

dinh chi tiét va huong ddn thyc hién Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngdy 04
thang 3 nim 2010 cia chink phit vé bdn dau gid 1ai san;

Cin_ ot Thing tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cita B¢ Tai chinh
huéng dan mit s6 diéu cua Nghi dinh s6 46/201 4/ND-CP ngay 15/5/2014 cia

A

Chink phit quy dinh vé tién thu dat, thué mdt mrée;
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Cdn ciz Théng tw 56 48/2017/TT-BTC ngay 1 5/5/2017 cua BY Tai chinh quy
dinh vé che dé tai chinh trong hoat dong dau gid quyén st dung dét dé g:ao dat
c6 thu tién sie dung ddt hodc cho thué dét;

Can cir Théng tw 56 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia BS Tai chinh
quy dinh khung thiz lao dich vy ddu gid téi san theo quy dinh tai Ludt Pdu gid
tai san;

Cén cit Thong: ;u' I 08/202 O/TT-BTC ngay 21/12/2020 stka doi, b6 sung mdt sé

digu cua Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngdy 12/5/2017 ciia B¢ Tai chinh quy dinh
khung thu lao dich vy ddu gid tii sdn theo quy dinkh cvia Lugt ddu gid Tai sdn;

Cin cur Thong tw lién tich s6 14/2015/TTLT-BTN&MT-BTP ngay 04/4/2015
cua Bg Tai ngwen va Méi truomg ~ B6 Tu phdp quy dinh vige 16 chire thuc hién
didu gié quyén st durig dét dé gino dat c6 thu tién si dung ddt hode cho thué dar

Cén et Quyét dinh s6 2?/2020/QD—UBND ngay 18/11/2020 cia UBND
Thanrh pho Ha NGi ban héimh quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dit dé giao ddt
¢6 thu tién stk dung dat hode cho thué dit trén dia ban thanh pho Ha Néi;

Cdn cw Vin ban sé 1515/UBND-TTPT 'OD ngay. 03/6/2020 cua UBND
_ huyen Gia Lam vé viéc tam dimg ddu gid quyén thué thau sir dung vao myc dich
san xudt néng nghiép tai vi tri B8 xd Ninh Hiép va vi tri A3, A4, AS xd Kim Son;

Xét dé nghi cia Gidm dée Trung tam phdt trién quy dat tai T6 trink s6
805/TTr-TTPTOD ngay 12/8/2021; Trwong phong Tai nguyén va Moéi Irwd’ng tai
To trinh s6: 2198/TTr-TN&MT ngay 19/8/2021,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyt phuong én déu gis quyén thué dét dé sir dung vao muc
dich san xuit nong nghiép tai vi tri dit cong A8 tai thén Kim Son, x3 Kim Son
v&i cac ndi dung chinh nhar sau:

1. QUY PINH CHUNG.
II. CAC THONG TIN CHUNG.
III. NHUNG QUY DPINH CU THE.
IV. THUC HIEN KBT QUA PAU GIA.
(C6 phuong dn chi tiét kém theo)

Pidu 2. Giao Trung tam phéat trién quy dét t6 chirc thyc hién d4u gid quyén
thué dét dé sir dung vao muc dich sin xuét ndng nghiép tai vi vi tri &4t cong (A3,
A8 tai thén Kim Sen, x5 Kim Son theo ding phuong dn déu gid di duoc phd
duyewuac_wdmh_blgn_hanhle_lmhﬂic_algm quyén thué dit sir dung vio

muc dich sén xuit ndng nghiép.

" Pitu 3. Cac 6ng (ba): Chénh Vin phong Hi déng nhan dan va Uy ban
nhan dén; Truéng céc phong: Tu phap, Tai nguyén va Méi trudng, Tai chinh



— K& hoach, Thanh tra; Gidm d8c Trung tdm phat trién quy dét; Giam dbe
Kho bhac Nha nude Gia Lam; Cht tich UBND x4 Kim Son; Cac to chire, ca
nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Pién 4. Quyét dinh nay c6 higu lyc ké tir ngdy k¥ va thay thé Quyét
dinh s 8309/QD-UNBD ngiy 05/11/2019 cia UBND huyén Gia Lam./.

Neinhdn:

- Nhu Piéu 3;

- P/c Chi tich UBND Huyén;

- TT HU-HDND va UBND Huyén (48 blc);
- Lun VT, TNI\!['I',#Z







PHUONG AN DAU GIA QUYEN THUE PAT VAO MYC DICH SAN
YUAT NONG NGHIEP BOI VU1 04 VI TRI PAT CONG A8 TAI THON
KIM SON, XA KIM SON HUYEN GIA LAM
(Kem theo Quyét dinh s6: 532.1./0D-UBND ngay 34 / & /2021 cia
Uy ban nhdn ddn huyén Gia Lam)

PHAN L. NHUNG QUY PINH CHUNG:

1. Pham vi diéu chinh o

Phuong an dhu gia ndy quy dinh vé ndi dung, tnnh tyr, thi tuc, phwong théc
dhu gia, quyén va tréch nhiém ciia Trung tim phat trién quf dht, Fbi ddng dhu
gi4 quyén sir dung dét de cho thué dat huyen Gia LAm va ngudi tham gia dau gia
quyén sir dung dét dé cho thué dat d4 thuc hién phuong 4n tai x3 trén dia ban
huyén Gia Lam.

2. Muyec dich yéu chu

T6 chirc du gi4 quyén sir dyng 44t d& cho thué dét st dung vao myc dich
san xuit ndng nghiép tai x4 &€ lua chon céc hé gia dinh, cd nhén tai dia phuong
¢o dhy dii ning lyc hinh vi dan sy, 6 kha ning t3i chinh, c6 nhu cau st dung
4t & san xuAt nong nghiép, phat trién kinh te hd gia dinh, cé nhan,
Viéc th chirc dhu gis quyén st dung dht 48 cho thué dit cong st dung vo
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céng khai va theo diing céc quy dinh cla phap lugt hién hanh.
3. Giai thich cdc thudt ngir

14w aia: LA ho gia dinh, c4 nhin tai X3 Kim Son tir

18 tubi tre ln, cH da ng luc hanh vi din su, ¢6 kha néng tai chinh, c6 nhu ciu
fhué dit d8 st dung vio myc dich san xuht néng nghiép.

3.2. Gia khdi didm (gi4 san): La mitc gid cho thué ti thiu quy dinh cho
1m? dit/1 nim d8 st dung vio myc dich sén xuat ndng nghiép.

3.3. Budc gia: Li khodng cch gia quy dinh 48 ngudt tham gia dhu gié tra
gi4 va 1a phén chénh léch giita gia tring va gid khéng tring thép hon lién ké cho
01m? dat. |

3.4. Gif trd d4u gia hop 1&: La mie gid ghi trong phiéu tham gia diu gid
va bang gia khoi didm céng v6i s6 nguyén lan bude gi. Trudmg hop ngudi tham
gia dhu gid bé sai buge gid s€ dugc lam tron theo nguyén tic cong ting 1én cho
tron budce gia ké tiép.

3.5. Gi tring d4u gia: L gia trd hop 1€ cao nhét cho 1m? dat.
3.6 Khoin (ién djt trude: La mot khoan tién nhét dinh ngudi tham gia
dAu gia phai ndp de xac dinh trach nhiém tham gia dau gia ciia minh.
A Pdng tién sit dyng: Trong moi giao dich theo Phuong an nay 14 dbng
tién Viét Nam (Viét Nam dbng) viét tat 12 VIND.
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3.8. Cac tir ngir, thult ngir khac: Trong ban phuong an nay céc tur ngu,
thuét ngit khéac duge siv dung va hiéu theo nghia céc tix ngtt, thuat ngﬁ cta Quyet _
dinh s6 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 cita UBND thanh pho Ha Noi vé
vige ban hanh quy dinh vé dhu gid quyén sir dung dit dé giao dit co thu tién sir
dung dt hodic cho thué dét trén dia ban thinh phd Ha Nbi.

PHAN 1L CAC THONG TIN CHUNG.
1. Giéi thiéu vé vi tri khu dat dau gia.

O 84t td chic déu gia quyég thué dét sir dung vao myc dich sén xut néng
nghiép ¢é ky hiéu A8 thudc quy dat cong do UBND x& Kim Son quéan ly.

Diachithita | SShigu | Digntich | Myc dich sir dung dat
STT L] . A . - - -
it vi tri (m2) Thiri han
1 | ThonKimSon { A8 1.801,7 San xvit néng nghitp 5 nam

2. Thong tin vé quy hoach si¥ dung dat va quy hogch xdy dung,

- Theo Quyét dinh sb 47/2009/QD-UBND ngay 20/01/2009 ciia UBND
dugc UBND Thanh pho Ha Nbi phé duyét Quy hoach chung huyén Gia Lam,

céc vi tri trén duoc quy hoach la dht noéng nghiép, vi vy viée thue hign déu gia
quyén thué dat st dung vao muc dich san xudt néng nghiép 14 phu hop.

3. Hinh thire, muc dich va thoi han thud dit

- Hinh thitc sit dung d4t: Nha nuée cho thué dét tra tién hang nim
-Muc dich st dung d4t: San xudt nong nghiép

- Thoi han thu# dét: 5 ném.

4. Thivi gian, tién 46 thwe hién phirong in diu gia:

Thye hién phuong 4n déu gia trong nim 2021 - 2022,

PHAN U1 NHO'NG QUY BINH CU THE

1. Pon vi tb chirc thwre hién viéc dau gi4 quyén sir dyung dit dé cho thud
d4t. (Cén cit Khodn 1 Diéu 3 Quyét dmh 56 27/2020/0D-UBND ngday 18/11/2020).

Pon v; t8 chitc thuc hién viée déu gi4: UBND huyén Gia Lam giao Trung
tdm Phat trién qu§f dat huyén Gia Lam 14 Pon vi t6 chntc thwe hién vide déu gia
quyén sit dung dit & cho thué.

. Trung tm Phat trién quf dit huyén Gia Lam c6 tru s& tai: 86101 duong
Co Bi, x& C0 Bi, huyén Gia Lam, TP Ha Néi.

Thei gian dy kién té chiic dau gid: Nam 2021-2022



2. Lwa chon va k¥ hop ddng thué don vi thye hidn cufc dhu gid quyén
sir dung dAt 38 cho thué dat.

Vige lua chon tb chirc va ky bop &dng dich vu véi don vi dAu gia quyén sir
dung dAt thyc hién theo quy dinh tai Didu 56, Difu 33 Luft dau gié tai san.

Xac dinh chi phi dich vu du gié quyén st dung &4t tra cho don vi thye hién
cudc déu gid quyén st dung gkt d& cho thud thuc hién theo quy dinh tai Didu 3
Théng tr 45/2017/TT-BTC ngdy 12/5/2017 ciia Bo Thi chinh (@wpe sira 461, b6
sung tai Thong tw 1 08/2020/TT-BTC ngdy 21/12/2020) va cac quy dinh hién hanh.
3. Kinh phi, ngudn chi phi thire hién viéc déu gia (Cin cir Diéu 3 Théng
11 48/201 7/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B¢ Tai chinh).

I‘{guén kinh phi dam bao cho hoat dgng dan gia quyén si dung d4t dé cho
thué dat, bao gbm: |

- B& tri tir ngdn sich Huyén (nguc"in thu tién dAu gia khu d4t cho thué);
_ Tidn ban hd so cho ngudi tham gia dhu gid quyén s dyng dit;

- Khoan tién dt trude cia ngudi tham gia dAu gia khong dirge nhan lai quy
dinh tai khoén 6 Diéu 39 Ludt Diu gia t3i sén;

- C4c ngudn kinh phi hop 18 khéc theo quy dinh ciia phép ludt.

4-Quyen hgn va it
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h nhiém ciia Pon vi to chure thwe hign viéc daun gia
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q;jr'én st dung dat de cho thug ’ ;
2016, Diéu 4 Thong tw 48/2017/TT - BTC ctia Bé Tai chinh).
4.1. Quyén han:
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—Ewa-chon- i thuc hién phién dau gié (t6 chirc

ban diu gia chuyén nghiép) dé thyc hién dhu gia quyén st dung dat, dam bao
tinh cong khai, minh bach (trong trudmg hop khong lura chon duge t6 chiic ban
dhu gid chuyén nghiép thl phai béo cdo UBND Huyén v trinh thanh 1ap Hoi
dong dau gid).

- Gi4m sét qua trinh td chire thyc hién viéc dau gia;

- Tham du phién dhn gid;

- Yéu cdu o chifc dhu gid ti sin dimg viée t6 chirc du gia khi co cin cir
cho rang tﬁ‘chfrc ddu gl téilsé.n c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, di€ém ¢
khoan 2 Diéu 9 clia Ludt Dau gia tai san; :

- Yéu ciu ddu gid vién didu hanh phién diu gia dimg phién diu gid khi ¢
cin clr cho rang dau gid vign ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém c khoan 1
Diéu 9 cua Luat Dau gi4 tai san; nguoi tham gia dau gid c6 hanh vi vi pham quy
dinh tai céc diém b, ¢ hotic d khoan 5 Didu 9 cia Lujt Dau gié tai san;

- Pon phuong chém ditt, hity bd hop dbng dich vy déu gi4 thi sén, hop
ddng mua ban tai san dau gia hodc 48 nghj Toa én tuyén b0 hop déng dich vy
dhu gia tai san, hop dong mua ban tai san ddu gia vo higu theo quy dinh cta Ludt
ndy va quy dinh cia phép luét vé dén sy,




- Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phép luat,
4.2. Trach nhié¢m:
- Chiju trach nhigm vé& quyén str dung d4t dira ra diu gis;

- Ky hop dong mua bén t3i sin du gis hodc trinh co quan c6 thim quyén
ph# duyét két qua dau gis tai san.

- Béo céio cg quan c6 thdm quyén vé viéc lya chon t6 chirc déu gid tai san,
difn bién cude dhu gid va két qua du gis 1l san trong trudmg hop ddu gia tai
san nha nurdc.

- L3ap phuong 4n d4u gié quyén sir dung dét theo Didu 11 Quyét dinh sb
27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 cita UBND thanh phé Ha Noi giri dén
Phong Tai nguyén va M6i trudng Huyén thdm dinh dé bio cio UBND huyén
Gia Lam phé duyét.

- X4c dinh gia dt d8 xac dinh glé khéi diém, phéi hop héng Tai nguyén
va Mbi tnro‘ng Phong Tai chinh - K hoach UBND x4, thi tran c6 11e11 quan dé
didu tra gid dat thi trudng, xdc dinh he sb didu chinh gid dAt, d& xudt gi4 khai
diém trinh cp c6 thdm quyén phé duyét.

- Lép dur toan ch1 ph] t6 che thyre hién cOng tac dau gid quyén st dung dit:
Chi phi thué don vi diu gid chuyén nghiép;

- Xac dinh chinh x4c dién tich d4t ddu gia trudc khi t6 chirc du gis.

- Phéi hop véi don vj thye hién phlen dhu gia quyen su dung dat (To chic
ban dau gia chuyén nghiép) thyc hién viéc phat hanh hd so mdi déu gia, thu hé
so ding ky tham gia d4u gid va cdc khoén tién hd so diu gid, khoan tién dit
trudc theo quy dinh.

- T4 chirc xét duyet diéu kién ngudi tham gia déu gia; Thong bdo céng khai
danh sach nhiing ngudi khdng dit diéu kién tham gia diu gid; Chu tri t5 chirc
budi di tham thuc dia khu dit diu gia.

- Béo cdo phong Tai nguyen va Méi trudng, trinh UBND Huyén quyét
dinh céng nhan két qua tring dhu gia quyen sir dung dat trong thi han ndm (05)
ngay [am viéc ké tir ngay két thic phién dhu gia.

- Trong thoi han 05 ngay . ké tir ngay nhén dugc Quyét dinh cbng nhin két
qua tring dau gla théng bdo bang vin ban cho ngudi tring diu gia vé viée nép
tién trimg déu gia.

- Giai quyet hoan thién gidy t& phap Iy vé quyen sir dung dat va phm hop
UBND x4 ban giao dét cho ngudi tring dau gid.

- Pho1 hop v&i don vi thye hign phign du gis nop tidn thu dugc tir déu gia,
tidn thu clia nl_m'ng ngu:cn tham gia dau gid vi pham quy che tién ban hd so diu

gi4 khong chi hét, tién phat chim 16p vio ngan sdch Nha nude.

- Thanh todn, quyét to4n chi phi thirc hién cong tic ddu gia theo quy dinh
phap luét.



5. Quyén han va trach nhi¢ém caa don vi thye hi€n cuje déu gia q’uyén
sir dung dat (T chire du gia tai san)(Can o Khodn 2, Didy 38 Ludt Pdu gid
t3i sém 2016, Piéu 3 Thong tu s6 48/201 7/TT-BTC)

5.1. Quyén han: .

- Yéu c?u:l dom vi tb chitc dé.t} gia cung‘cép théng tin va hé so tai lidu phip
Iy cén thiét nham thyc hi¢n viéc diu gia quyén sit dyng dat.

- Pugc hudng mirc chi phi dich vu ddu gid quyé‘n sit dung dit theo quy
dinh ctia phap luft va ctia hop dong dich vu dAu gia quyeén st dung dat.

_ -Don phuong chém dut, hily bo hop ddng dich vu dfu gié tai sin hoic yéu
ciu Toa 4n tuyén bb hop dbng dich vy dau gia t31 san v higu theo quy dinh cia
phap lut vé dan sy vi quy dinh clia Lugt dau gid tai san.

5.2.Trach nhiém:

_ T4 chite thyc hién dhu gié quyen sir dung #t theo ding nguyén tic va
minh tr thi tuc quy dinh tai Lut Phu gis tai sin 2016, Nghj dinh s0
62/2017/ND-CP ngiy 16/5/2017 cua Chinh phd quy dinh chi tiét mét s6 didu va

" huéng din thi hanh lujt dhu gié tai sén, Quyét dinh sb 27/2020/QD-UBND ngdy

18/11/2020 cita Uy ban nhin dén thinh pho Ha Noi v& viéc ban hinh Quy dinh
vé diu gi4 quyén st dung dat d& giao dit c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué
4t trén dia ban thanh phd Ha N§i va céc vin ban phép tudt khac c6 lién quan.

- Phéi hop v6i don vi 5 chiic dau gia trobg qua i thchicthuc hidnvide———

bén dAu gid va tudn thi theo diing phuong 4n dau gid quyen sit dyng dit d& cho
thué dat 43 dugc phé duyét.
_ Thue hidn niém vét, théng béo cong khai viee d4u gia theo quy dinh tai

Pidu 35, Didu 57 Lujt D gid tal sin 2016. Cham nhét 05 (nfm) nghy TugC
ngay td chic phién dhn gis, don vi thuc hién niém yét cong khai ho so mdi dhu
i 6 trach phiém xéc nhn tinh day 4 v thoi gian thye hién niém yét, gixi don
vi t& chire dhu gid dé 1am cén off 10 chte dau gi4 theo quy dinh.
- Phbi hop véi don vi th chtic dn gid thye hién vigo phét hanh hé so moi
dhu gi4, thu ho so ding ky tham gia d8u gia va khoén tién dit trude theo quy dinh.
- Phit hanh thiéng béo mdi dau gid.
- Ban hanh Quy ché cudc d4u gia theo didu 34 Luat Déu gi4 tai sin 2016 va
Nbi quy phong dau pid.
_ Thye hién trinh ty diu gi4 theo quy dinh ta Pidu 42 Lut Déu gia tii sén
2016, va xir Iy céc trudng hop phét sinh tai phién dau gia theo quy dinh phép luft.
- Thong bao bang vin bén cho Pon yi t& chirc dAu gid v& két qué. thre hién
déu oid trong thoi han 01 ngdy lam vibe ke tr ngy két thiic phién dau gid.
- Bin giao hd so két qua tb chire phién dAu gi4 cho Don vi t chire du gia
theo quy dinh trong thoi han 03 ngdy lam viéc k& tir ngay t6 chirc dau gid. '




- Hodn tra lai tién d5t trude cho nguwdi khong tring déu gia (va khong vi
pham quy dmh phai bi xi 1y tich thu khoén tidn dat truo'c) trong thdi han 03 (ba)
ngdy lam viéc'ké tir ngdy két thiic phién ban diu gis hojic trong thoi han khic do
cac bén thoa thuan.

0. Quyen han va trach nhiém ciia Hbi ddng diu gia quyén sir dung dit
dé cho thué dat (ﬁ‘ong truomg hop khdng lya chon dwgc 16 chifc ddu gid tai san
theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 60 Ludt dau gid tai sém, Cin cif Didu 62
Lugdt ddu gid tai sin)

6.1. Quyen han:

- Truft quyén tham gia cudc déu gis va 1ap bién ban xur ly déi véi Oi
tham gia dAu gia c6 hanh vi gay rdi trft tr cude du gid, théng dong, méc ndi dé
dim g1a hodc hanh vi khac 1am &nh hudng dén tinh khach quan, trung thye cia
cudc déu gia;

- Dimg cugc dAu gia va bio cdo ngudi cb thdm quyén quyét dinh thinh 1ap
H6i ddng dé xir 1y khi phét hién c6 hanh vi vi pham trinh ti, thi tuc dau gia hodc
khi phat hién ngudi didu hinh cude dAu gid c6 hanh vi théng dong, méc ndi dé

dim gi4 hodc hanh vi khéc 1dm &nh hwdng dén tinh khich quan, tnng thyc cia
cudc du gis;

- P& nghi dinh gi4, gidm dinh tai sin ddu gi4;

- Lua chon hinh thirc d4u gia quy dinh tai khoén 1 Piéu 40 cia Luét nay dé
dAu gia tai sam; :

~Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phép lujt.

6.2. Trach nhiém:

- Nghia vu theo quy diph tai diém b va diém d khoan 2 Piéu 24 ciia Lust
Péu gi4 tai san;

- Ban hanh Quy ché hoat dong ctia Héi dbng déu gié tai sén;

- T4 chirc va thyc hién dAu gia theo Quy ché hoat dong ciia Hbi déng, Quy
ché cude diu gia va quy dinh ciia phép luat ¢ lién quan;

.~ Chiju trach nhiém vé két qua cufc dfn gia trude phép hudt va ngudi cb
thdm quyén quyét dinh thinh 1ap Hi dong;

- Gidi quyet khiéu nai, t6 cdo trong qua trinh dau gia; nep nbén, giai quyét

theo thAm quyén hodc kién nghi ngudi c6 thdm quyen quyet dinh thanh 14p Hoi

ddng gial quyét khidu nai phat sinh sau cudc déu gia; béi thudng thiét hai theo
quy dinh cua phép lujt;

- Bé4o c4o ngudi ¢6 thim quyén quyét dinh thanh 1ip Hai dbng dé(tu gia tai

san vE kbt qua dAu gid 13l san;

- Cac nghia vy khac theo quy dinh clia phép luat.
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7. Dbi twong duge tham gia diu gia va khong dwge tham gia phién d4n
sid quydn thué dit (Céin ci Piu 8 Quyét dinh 0 27/2020/QD-UBND ngay
18/11/2020, Khoan 4 Didu 38 Lujt dau gid thi san).

7.1. Di twgng duwgc tham gia diu gid

- D61 tugng dugce tham gia déu‘ gid: thude d6i tlmng dugc Nha nude giao
dht, cho thud dAt theo quy dinh tai Dieu 56 cia Lugt dat dai 2013.

- Hp gia dinh; ca nhén tai dia phuong (x#) ndo c gt dhu gi4 tham gia déu
gid thud dat dé san xuat nong nghiép, 1am nghi¢p, nudi tréng thily san thude quf

dht cong ich, dht bai bdi ven sbng, d4t chua st dung cia x3 d6 theo quy dinh tai
Khoan 3 Didu 132 Luét dat dai 2013.

- Bam bao du ditféu kién v& ning lyc tai chinh, khong vi pham quy dinh ctia
phéap Iuat vé dat dai d6i voi du 4n duoc Nha nuée giao dét cho thué dat. -

7.2, Pbi twong khong duge tham gia dhu gia:

- Ngudi khéng c6 ning luc hanh vi dén sy, ngudi bi mét hogc bi han ché
ning lye hanh vi dan su, ngudi c6 khé khin trong nhén thitc, 1am chd hanh vi
hoc ngudi tai thdi diém ding ky tham gia dhu gis khong nhén thirc, lam chd
duge hanh vi ciia minb. '

- Ngudi lam viéc trong t& chirc dAu gia tai san thue hién cude dhu gjé; cha,
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cudc diu gi; ngudi tryc tidp gidm dinh, dinh gid tai sam; cha, Mg, Vg, Chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia dAu gia vién dié:u hanh cudc dhu gid, ngudi
trae tiép giam dinh, dinh gia tai san: cha, me, v¢ , chong, con, anh ruét, chi rudt,
em bt cta ngudi tryc tifp gidm dinh tai san;

- Nguoi duge chil s& hitu tai san uy quyén xtt 1y tai san, nguoi co quyén
quyét dinh bén tai sin, ngudi &y hop ddng dich vy dau gia ti sin, ngudi o6
quyén quyet dinh bén t3i san cna nguoi khic theo quy dinh ctia phéap luét; cha,
me, vg , chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi ndy, '

- Ngudi tham gia déu gid quyén thué dét sir dung vbn tir ngan sach Nha mude.

- Hd gia dinh, cd nhéin khéng thudc truong hop duge Nha nudc cho thué
d4t theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 132 Luét dat dai 2013.

- Céo trudng hgp khong i diéu kign tham gia quy dinh tai khodn 1, 2 Bitu
8 Quyét dinh 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 cua UBND thanh phdé Ha
Nai, truémg hop theo quy dinh tai Khoan 4 Dieu 38 Luét d8u gi tai sin.

8. Quyén va trich nhiém ciia ngwdi tham gia d4u gia

8.1. Quyén ciia ngwoi tham gia didu gid:

- Pugc tham du cude déu gid néu &t diéu' kién tham gia dhu gia theo quy
dinh cta phéap luat, phuong an dhu gid, quy ché cude dau gid va ndi quy phong
d4u gia.

[4

_Puoc cung cAp diy di thong tin lién quan &én khu dét ddu gia.




- Nguoi tham gia dfu gid khong trimg diu gid va khong vi pham phwong én
dAu gia, quy ché cudc dhu gia, ndi quy phong dhu gla s& dugc tra 1@11 khoan tién
4t trude trong théi han 03 ngay lam viée k8 tir ngdy két thic cube déu gia hoic
trong thoi han khac do cac bén théa thuin.

8.1. Trdch nhigm cita nguoi tham gia diu gid:

- Chap hanh ngh1em chinh quy dmh ciia phép luit, phwong 4n déu gia, quy
ché cube d4u gid va ndi quy phong du gia.

- N8p hé so tham gla dAu gia ddy &b, hop 18; toan bd hd so duge bd vao
mot phong bi khd A4 va nfp khodn ticn dit truée theo ding quy dinh trong hé
so moi tham gia déu gid.

- Ngu'cn tham gia déu g1a phai c6 mit ding gity, dimg dia diém d8 tham gia
phlén du gia. Trudng hop vi Iy do bit kha khang khéng thé cé miit tai phién
dau gié (do gdp thién tai hode tai nan bt ngo trong qud trinh di chuyén dén dia
diém tham df,l phzen ddu igza) thi trong vbng 24 gi& phai thong bao cho Pon vj tb
chire viéc ddu gla H01 dong dAu gid va c6 x4c nhén cta chinh quyen dia phlro'ng
noi xay ra su viéc; néu khéng cé 1y do chinh déng I3 vi pham quy ché d4u gia.

- Khi dén tham gia d4u gia, ngum tham gia cudc diu gla phai xuit trinh
Chung mmh nhén dén hojc Cin cude cong dan hodc H chleu (con thoi han) va
Gidy v iy quy&n hop 18 (trudng hop iy quyén) cho Pon vi t6 chirc vide déu gia.

9, Céc khodn tién phai ngp khi ding ky tham gia dau gis quyén thué
ait (thuc hidn theo quy dink tai Didu 39 Ludt ddu gid t&i sdn 2016; Théng tuw s6
48/2017/TT-BTC)

9.1, Khodn tién digt trwde
- Nguvi tham gia dép gi4 khi nop HO so dy dAu gis phéi nop m{t khoin
tién dt trude do Pon vi t6 chie thye hién vige dan gia quy dinh (dugc xdc dinh

cu thé sau khi gia khéi diém dé 8 chirc ddu gis dugec UBND Huyén phé duyét).
Kho#n tién d#t trude duge quy dinh tai Théng b4o mdi tham gia ddu gis.

- Hinh thitc ndp tién: Chuyén khoan vao tai khoan ciia Té chitc déu gia tai
san theo thong béo. _

- Kho#n tin dit trrée khong duge hodn trd cho ngudi tham gia déru gia va
dugc ndp vao ngén sach Nha nude trong trudmg hop ngudi tham gia dau gid vi
pham quy dinh tai Khoan 6 Diéu 39 Luat dau gia tai san 2016, cu theé:

+ P& ndp tién dat trudc nhu‘ng khéng tham gia cudc dau gia, budi cong bd
gia ma khéng thudc trudmg hop bat kha khéng;

+ Bi truft quyén tham gia d4u gia do hanh vi vi pham quy dinh tai Khoan 5
Diu 9 ctia Luat ddu gia tai sdn 2016;

+ Tir chbi k¥ bién ban d4u gia theo quy dink tai Khoan 3 Biéu 44 cua Luat
dfu gia tai.san 2016;

+ Riit lai gi4 d4 tra theo quy dinh tai Pidu 50 clia Lut ‘f)au gia tai san 2016;
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+ Tit chdi két qua trang dAu gi4 theo quy dinh tai Pidu 51 cha Lujt Phu gid
tai san 2016.

- Khoan tidn dit trwée da ndp clia ngudi tring d4u gi4 dugc tinh vio tdng
50 tien tring d4u gia phai ndp. :

_ Ngudi khéng tring déu gid va khéng thude cdc trudng hop khong duge
nhén lai fién djt trude thi s8 duge hoan tra khoan tién d3t trwdo va thanh todn
tidn 18 (néu cb) trong thdi han 03 ngay lam viéo ke tir ngay két thiic cude diu
gia hojc trong thoi han khic do cic bén thoa thudn.

- Ngudi tham gia dAu gid co quyén tir chbi tham gia cugc d4u gia va duge
nhén lai tidn dit trube trong trudng hop c6 thay dbi vé gia khéi diém, thong tin

-

khu dit da niém yét, thong béo cdng khai; triromg hop khoan tién dit trude phét

 sinh 13i thi ngudi tham gia dAu gia dugc nhén tién 13i dé.

9.2.Tién mua ho so ddu gid :

- H gia dinh, ¢4 nhén tham gia dAu gi4 phai mua hd so véi mize thu theo quy
dinh tai Difu 3 Thong tur s6 48/2017/TT-BTC cua B6 Tai chinh quy dinh ché dd
t3i chinh trong hoat d6ng dAu gia tai sin.

10. N§i dung hd so' moi tham gia d&u gid va dang ky tham gia ddu gid
(Cin cit Diéu 38, 39 va Diéu 42 Lugt ddu gid tai sdn 2016; Diéu 3 Thong fu
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017).

e — . —— e

10.1. Ha so moi diu gid:
a. Ho so méi tham gia dhu gia gdm c6:

- Théng bao mbi du gid;

- Phuong 4n dau gia quyén su dung 4T d& cho thus 44T

- Quy ché, ni quy cude dau gi4;

- Trich Iuc vi tri khu dat, vi trf céc thira dét (néu co);

10.2. Hd so ditng ky tham gia diu gid ciia ngudi tham di diu gid gom:

a. Pang ky tham gia dhu gia (theo mAu):

~ Vige dang ky tham gia ddu gis, nép tidn dit trede tai Trung Phat trién quy
g4t huyén Gia Lam.

b. Bén chinh chimg tir xéc dinh oo khoén tidn ngudi tham gia déu gid 43
ndp @& dang ky tham gia dau gid quyén thué dat.

_ c.Bansao Gihy chimg minh nhén dan (con thdi han) hodc Ho chifu va Ho
khAu thudng trd hogic Gidy Gy quyén hop 16 (néu o).

Hb so tham gia dhu gid duge tiép nhén khong han ché v& s6 hegng va du:gé
bdo quan theo ché do "mét". Thoi diém ndp tién ding ky tham gia ddu gia va
tiép nhén ho so tham gia d&u gia (frong gid hanh chinh khong ke thit 7, chu nhét
va ngay 18, tét) lién tuc ke tir ngly niém yet vigc dau gia quyén thué dat cho dén
truéc ngdy mé phién diu gi4 02 (hai) ngay.
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- Thoi gian xem xét thyc dla Téi thidu 2 ngay tnrde khi mé phién dhu gia,
don vi dau gi4 cé tréch nhiém té chirc cho ngwdi tham gia d4u gid dén xem thyc
dia khu déu gia.

Nguodi tham gia dén gia quyén sit dyng dz’it dé cho thué 4t ¢6 thé tyr tim hidu
thue dia khu d4t, khong phai thong qua don vi t& chirc déu gis quyén thué dat.

10.3. Cdach thire diing ky tham gz'a diu gid:

- H5 gia dinh, c4 nhén c6 nhu cau va dép img da diéu kién, ¢b nguy@'n vong
tham g1a dang ky v nép hd so theo quy dinh. Thcn diém mua hd so mdi tham
gia dau gia va tlep nhén ho SO dﬁng ky tham gla dau gia (trong gi& hanh chmh)
lién tuc ké tir ngdy niém yét viéc dau gia quyén st dung dét cho dén truée ngay
mé cude diu gia 02 (hai) ngay.

- Pia diém nQE hd so diing ky tham gia déu gi4 dirgc néu cy thé tai Théng
bao moi tham gia dau gia.
- Viée déng ky duge thye hién thong qua hinh thire: Gui don truc tip tai th

chirc dAu gi4 hodc g bang thu bao dam (thoi han ndp hd so duoc tinh theo thoi
diém T3 chirc dhu gi tai sin tiép nhan thu dam bio do buu dién chuyén dén)

10.4. Ruit lui diing ky tham gia diu gid trang thel han diang ky

Trude khi hét thoi han ndp hd so ding ky tham gia déu gia ma Ho gia dinh,
ca nhs.n d8 ndp hd so dang ky tham gla du gia c6 nguyen vong xin n’lt déng ky
(don @& nghj rit lai ding ky tham g1a du %1a nop trre tiép tai try s& 6 chife ddu
gla tai san) thi xi 1y nhu sau: Tién mua hd so ddu gid khéng dugc hodn tra lai;
tidn &4t trude cia HO g1a dinh, ¢4 nhén di ding ky dugc hoan tré lai trong thm
han 03 ngay lam viée, ké tir ngay t6 chirc cude dhu gia.

Sau khi di hét thai han ding ky tham gja din gi4 ma Pon vi t8 chirc déu
gid quydn st dung d4t d4 tb chirc xét duyét hd so céc hd so dit didu kién hop 18
tham gia du g1é, thi moi trudmg hqp da ndp hd so ma cé nguyén vong xin 1t
diang ky ddu gis ddu khong duge chip thuan.

11. Niem yét, théng bio cong khai ho so moi dau gi4, hd so' tham gia
ﬂau gla quyen sit dung dit dé cho thué dat (Cin ciz Piéu 35 va Diéu 57 Ludt
Ddu gid tai sén 2016).

Noi dung thong bao mai dhu gid quyen sir dyng dét dé cho thué dat c6 cdc noi
dung chi yéu: Tén, dia chi ctia don vi t chitc dAu gid va thuc hién phién diu gla
Thoi gian, dia didm: md phién déu gis, xem thuc dia khu dit dAu gia, phat hanh hd
so mdi dau gid, ding k¥ tham gia d4u gid; Pia diém, s6 lvong, dién tich khu dat
dau gis; Tién mua hd so tham gia dau gia, tien dit trude; Gid khdi di€ém dan gia.

Viée ni€m yet thong bao moi ddu gia guyen sir dung dat d& cho thué dit, hd
somdi tham gia dAu gia thuc_h;[guglmmMgav fruede ngay mé phlen diun

gi4. Niém yét cong khai tai cac didm sau: Noi td chitc dau gi4, tru s& UBND x4
T4 chirc d8u gid tai san hru tai liéu, hinh anh v& viéc niém yét déu gie’t tai
san theo quy dinh trong hd so déu gid. P6i véi trudmg hop niém yét tai Uy ban
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nhén dan clp x4 noi cb bét dfng san diun gia thi t& chiic diu gid tai sin luu tai
liéu, ’hinh anh v& viéc giém yét hodic 13p vin béan ¢d x4c nhan vé& viéc niém yét
ctia Uy ban nhén dén cap xa.

Té chitc dAu gi4 t3i san phai thong bdo cong khai it nhét hai 1dn trén béo in
hodc béo hinh ciia Trung uong hoiic tinh, thanh ph6 tryc thude trung wong noi
cd tii san ban dau gid va trang thong tin didn tir chuyén nganh vé ddu gid tai san
(trudng hop thué don v th chirc dau gia), mBi l4n théng bao cdng khai cach
ohau {t nhit 02 ngdy lam viée; ddng thdi duge thyc hién tai Céng théng tin dién
tir S& Tai nguyén va Méi trudng, Cong théng tin dién tr UBND huyén Gia Lam,
Béo Ha Néi Méi. '

Thoi gian théng bao cong khai 1an thi hai it nhét 13 15 ngdy trudc ngay mé

. phién ban déu gia.

Noi dung théng béo cong khai vigc dhu gia tai san bao sdm:

- Tén, dia chi cla t3 chirc diu gia tai san va ngudi co tai san déﬁ gia;

- Théi gian, dia diém dau gié tai sén; |

- Tén t3i sén, noi c6 tai san dan gid;

- Gié khéi didm ciia tai san déu gi trong trudmg hop cdng khai gié khéi
diém; tidn dgt trudc;

b1
e s e R [ T R T - Tt a Y B ] o
—Thoi glan, 6ia aiem, dicu Kign, CATIIMITUang Ry S

# Trong trudng hop khong thus duge don vi thye hién déu gia, viéc niém

. yét, cong khai s& duge thye hién béi dom vi t8 chire thyc hién viée dau gia quyén

thué d4t (Trung tim Phat trién quy d4t) voi nhimg nd1 dung nhur trén.

£, l:' b

" 12. Trinh ty mé phién dau gia, phuong thire dau gla,
va xét gid, bién bin dau gia (Citn cte Diu 42,44 cua Ludt Pau gid tai san 2016)

12.1. Trink tw m¢ phién dtu gid:

- Théng bio ndi quy cua cudec dAu gia.

_ Cong bb danh séch ngudi tham gia dhu gid dh didu kién va diém danh x4c
dinh ngudi dei dién ngudi tham gia dhu gid tai phién.

- Gi6i thidu khu dét ddu gid, céc thira it dhu gis.

- Théng béo gia khoi diém va bude gid, thod gian trd gid.

- Tra 101 céc cAu hoi clia ngudi tham gia dhu gis (néu c6).

- Phét phiéu dhu gié cho timg ngudi tham gia dAu gid. Ngudi tham gia du gid
duge phat 01 phieu dy dau gi4 theo miu in san (CO dbng dau treo clia Trung tdm
Phét trién quf dat huyén Gia Lam). Néu viét nham (trude khi bo phiu) phai yéu
chu dbi phiéu Khéc, khong duce thy o, sira chita trén phity dau gid. Viée dbi
phiéu trong th&i gian quy dinh va dugc sw chap thudn cla Hi ddng dau gid. Ngudi

r

tham gia dAu gi4 phat ndp lai t& phicu da bi hong & Tuu b so theo quy dinh.
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- Huéng din ngudi tham gia ddu gid viét va bo phidu vao hom phléu
nguoi tham gia ddu gid c6 trach nhidém ghi 18 ho tén, dia chi, gia tra déu gia
(bang s6 va bang chit) va cc ndi dung khéc trong miu phidu dir déu gid va bod
vio hom kin trude su ching kién cia céc thinh phén di phién diu gia.

- Thi gian viét va b gia 14 15 phiit (ké ca viét va bd phleu ddu gia).

- Céng bd cbng khai ni dung ghi trong phidu dhu gi4 ciia timg ngudi tham gia
diu gia.

- Phiéu du d4u gia khdng hop 18 khong dugc xét gia.

12.2. Phuong thirc diu gid: Trh gia 1én.

12.3. Nguyén tic bé gid va xét gid:

- Ngudi tham gia dau gla s& duge phat sb phiéu déu gis dé tra gid dbi véi
timg thira dét d4 ding ky déu gia.

- Viée xét gi duge tién hanh cdng khai, tai chd. Hai dong déu gid xem xét
cac phleu du diu gia hop 1€. Viéc xép hang theo gla du dau g1a fir cao xubng
tha dé x4c dinh danh sich Ngum trimg gid, c6 sw kiém tra glam séat clia don vi
td chirc viéc din gia va chimg kién cia Ngudi tham gia diu gid.

12.4. Bién bin ditu gid:

Dién bién cla cude ddu gla phai duge ghi vao bién ban ddu gué Bién ban
dAu g1a phai dugc 18p tai cude ddu g1a va ¢6 chit ky ciia dAu gi4 vién didu hanh
cudc diu glé ngudi ghi bién ban, ngudi trung ddu gia, nguoi co tai san dhu gia,
dai dién cta nhing ngudi tham gia déu gia.

Ngudi tring dAu gié tix chéi ky bién bén dau gia dugc coi i nine khéng chip
nhén rthin quyén sir dung dAt tring dAu gis.

Bién ban déu gi4 dirge d6ng déu ciia tb chite du gid tai sin.

13. Gia khéi didém, bude gid, tiéu chulin xét gia, cong thirc bé gia va gia
tring ddu gid.

13.1. Gid khoi diém:

Gi4 khdi diém dé déu gid quyén sir dung dét cong dé cho thud sir dung vio
muc dich thure hién phuong dn do UBND huyén Gia Ldm phé duyét.

Gis khoi diém gt cho thué dét téi thidu (ddng) dugc xée dinh bing Béng
gi4 dat nhén (x) v61i hé sb didu chinh gia dét nhan (x) voi mic ty 18 (%) d8 tinh
don gid thué dit do Uy ban nhén dén cép tinh quy dinh.

13.2, Bwdéc gia:

Lét khoang cach gla quy dmh dé ngu'cn tham gla dau gia bd gia va la phin
— chéphldeh-cifta-gid o Sng t : in k&

Buéfc gid ap dung chung véi tAt ca céc thira dit ddu gia cho thug 1a:
200d/m® (Hai trdm dong trén mét mét vudng).

13.3. Céng thirc bo gid:



Gi4 hop 18 clia vong déu = Gid dét cu thé (A) + n 1An budc gid (n 14 cac sb
ty nhién: 0,1,2,3,4,5 ,6...VV).

Gid hop 18 duge cong bd 13 “A” thi gia bd hop I¢ s phai bing tir “A” tré
16n, cu thé 13; C6 thé 12 “A” hoge A +n lan bube gid.

13.4. Tidu chuiin xét gid:

Vigc danh gid xép hang ngudi tham gia dhu gid dwgc xem xét trén 2 tiéu
chi: C6 phiéu du dau gia hop 1& va gia dir dau gia hop 6.

a. Phiéu dAu gid hop 1¢ 1a: Phidu dur déu gi4 do don vi td chirc viéc dau gid
(Trung tam Phit trién quy dét huyén Gia Lam) va don vi thyc hién phicn dhu gia
phét hanh (phiéu theo mu in sén cé dong dau freo ciia Trung tAm Phat trién quy

~ dAt huyén Gia Lam). Phiéu ghi dAy & cac nfi dung theo mau va théng nhét véi

hd so xéc dinh tu cach nguéi tham gia dau gia.
86 tién bo gid bing chit va bing s trong phiéu dAu gid phai théng nhét,
néu cé sur sai 1&ch thi s& 13y gid tri bang chif de xét gia.
b. Gid trd déu gid hop 18 13: Gi4 do ngudi tham gia dhu gié tra gia cho 01m’
dét duge ghi trong phiéu du du gid va quy dinh
_ Gié t5 thidu phai bing gi cu thé 48 déu gid (d6ng/m2).

- Trudmg hop ngudi tham gia diu gi4 néu bo sai budc gid & durge lam trén
T 7. To Kot P losdin oid 1A Lt il A
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cia dhu git dng ¥ cong ting lam trdn bube gié ke tip s& phai x4c nhan vao

phiéu déu gis da ghi sai buéc gid cia minh. Truong hop ngudi tham gia du gia

khéng ddng ¥ cdng ting lam tron budc gia k& iép s& khong duge tiép tuc tham

r

gia dAu gid v bi 4p dung hinh thire xtt Ii vi pham.

- Trubmg hop ngudi tham gia déu gié néu bd duéi gid dht cu thé 1am co &
x4c dinh gid khoi didm dé dhu gia theo quy dinh thi coi nhu khdng hop 1§, s& bi
4p dung hinh thire xir li vi pham tich thu tién dit trucc va khéng dugc tidp tuc
tham gia d4u gi4.

13.5. Gid trizng dfu gid va tdng so tien ngiwdi tring diu gid phdi nop:

2. Gid triing din gié: LA gié tra hop 1§ cao nhat tinh trén mét mét vudng dt
(quy dinh 16n hon gid khéng tring lién ke mot bude gia trd 1én), dwoc Hbi dong
dau gid cong 1;6 tai phién dhu gid, Trung tAm Phét trién quy dat huyén Gia Lim
x4c phan va cép cé thim quyén phé duyét.

b. Téng s6 tién'ngm‘:ri tring d4u gia quyén thué dat phai tra duge xdc dinh
nhu sau: Gid trang déu gid nhan dién tich thira it tring dau gid thue € ban giao
ngoat thye dia. ‘

14. Quyén vi nghia vu ciia nguoi tring dau gia (Cin cif Piéu 48 Lugt
ddu gid toi san 2016)

14.1. Quyén:

- Pugc c6ng nhén két qua tring dAu gi4 theo quy dinh cha phap luat;




14

- Dugc ban giao dét tring dhu gid tai thyc dia;

- Céc quyén khéc theo thda thuan trong hop dbng thud dit va theo quy dinh
ctia phap luét.

14.2. Trach nhiém:

- K¥ bién ban dAu gié, ky hop déng thué dt;

- Thanh todn diy @2 tidn thué dat theo théa thuén trong hgp dong thué dét
va theo quy dinh cia phap lujt ¢6 lién quan;

- Thuc hién cdc nghia vu khac theo thoa thuan trong hop ddng thué dit va
theo quy dinh cia phap luit.

15. Xét duyq,t diéu kién tham gia dau gia va glam sat thl,rc hi¢n phién

d4u gia quyén sir dung d4t d& cho thué dat (cdn ci d‘zeu 13 cua Quyét dinh
27/2020/0D-UBND ngay 18/11/2020 ciia UBND Thanh pho).

15.1. Xét duyét didu kién tham gia dau gia:

Viée xét didu kién tham g1a dau gi4 dugc tién hanh ngay sau khi hét thoi
han n¢p hd so tham gia dfu %m quyén sir dung dét. Pon vi td chirc thuc hién
viée dau gid quyén st dung dét dé cho thué phoi hop don vi thue hién cude dhu
gia quyén sir dung d4t d& cho thué td chirc xét duyét didu kién tham gia du gi4
theo quy dinh tai Didu 8 Quy dinh nay.

- Viéc td chitc xét duyét didu kién tham gia diu gid quyén sit dung dat dé
cho thué phai thye hién trong didu kién bao mét, dugc 14p thanh vin ban, céc
thanh phén tham dy phai ky tén x4c nhan ndi dung va duge luu trit trong ho 5O
diu gla

- Pon vi thuc hién cudc dau gid quyén st dung dit dé cho thué c¢6 trach
nhlem thye hién cube ddu gia quyen st dung ¢4t theo ding trinh ty, thd tuc quy
dinh cta Luat d4u gid t3i sin va cic ndi dung cy th8 trong hop dong dich vu dén
gid tai sén.

Pon vi tb chitc thuc hién vige ddu gid quyen st dung dat d& cho thué co
trach nhiém ctr dai dién tham du, gidm sat cuge du gid quyén sir dung dét moi
dai dién céc co quan: Tai nguyen va Moi truong, Tu phap, Tai chinh, chinh
quyén x4, thi trén noi ¢6 dit dau g1a va dai dién_ t5 chire, c4 nhan c6 lién quan
dén tham dy, gidm sat thuc hién cude ddu gia quyén sir dung dét.

15.2. Gidm sdf thuce hién phién ditu gid quyén siv dung diit dé cho thué dit:

Trung tdm Phét trién qu§ dt huyén Gia Lam moi dai dién co quan Tu
phap, Tai chinh, Tai nguyén va Méi trudng, Thanh tra, chinh quyén x4, thi trén
~ noi co dat diu gis.

—16_N9an¥phmgﬂau_glaqnmﬂdgng_at dé cho thué dat.

NGi quy phong dhu gia quyen sir dung d4t dé cho thué 4t do don vi thuc
hién cudc d4u gia (TS chic dau gi tai san) ban hanh phlt hop v6i quy dinh ctia



phép lugt, va duge Pon vi t. chirc thuc hién viée dhu gis (Trung tam phét trién
quy dat huyén Gia Lam) chap thuén.

17. Céc truong hop bi trudt quyén tham gia déu gia; cdc traong hop
khong dwge nhin lai tien djt truée (thyec hign khodn 6 Diéu 39 Lugt Dau gid
tii san nam 2016):

17.1. Cdc truong hop bi truflt quyén tham gia ddu gid:

- Cung cfp thong tin, t31 lidu sai sy thit; si dung gidy t& gia mao dé dang
ky tham gia dau gid, tham gia cude dau gis;

- Théng ddng, méc néi vé&i Hoi dbng diu gid, ngudi tham gia d4u gia khac,

" ¢4 nhan, tb chirc khic 88 dim gid, lam sai léch két qua du gi4;

- Cén trd hoat dong dhu gid; giy rdi, mét trit tu tai cude dhu gia;

- Pe doa, cudng ép Hoi ddng d4u gid, ngudi tham gia du gis khac nh3m
lam sai 18ch két qua déu gia;

- Céc hanh vi bj nghiém cim khic theo quy dinh cia phép ludt c6 lién quan.

17.2 Ciic trudng hgp khéng dege nhin lgi tién diit trwedic:

-Piandp tidn d3t trrde nhung khéng tham gia cuge dhu gia ma khéng thuge
truzdmg hop bat kha khang;
__ B trufit quydn tham gia dau gi;

- Tir chéi ky bién ban déu gid; —

- Riit lai gia da trd hbﬁc gia da chip nhén;
- Tir chéi két qué tring d4u gid. '

18. Xir Iy finh huéng phét sinh khi to chirc dau gia:

18.1. Nguwdi triing du gid tiv choi ky bién ban diu gid:

Ngudi tring dhu gid tr chéi ky bién ban dhu gié ducc coi nhu khong chép
nhin quyén thué dat theo quy dinh, khoén tién d4t trude khoéng duge hoédn tra
(theo quy dinh tai khodn 6 Didu 39 Ludt Pdu gid tai sdn). ‘

 18.2. Ngwoi tham gia diu gid vit lgi gid da trd, gid dd chip nhin hoc tir
chéi két qua tring diu gid:

o, Rt lgi gid da trd, gid dd chap nhén:

Tai cudc déu gid thye hién bling phuong thitc tré gid lén theo hinh thitc dau
gia truc tiép bang bo phicu truc tiép tai cudc dé.}l gia, néu ngudi dé trd gia cao
nhat rit Ig,i’gié 4% 1ra trude khi thanh vién Héi dén% déu gi4 digu hanh cube dan
gié céng b0 ngudi tring dhu gia thi ngudi tra gia lidn ké& dugce xic dinh la ngudi
trang dau gid. '

Nguoi rit lai gid 48 trd hoge rit lai gid da chép nhén bi trudt quyén tham
gia cugc dau gia. '
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Trong trudmg hop ngudi tra gia lidn k& khong ddng v tring déu gia thi cude
déu gia coi nhir khéng thanh.

b. Tir chdi két qua tring ddu gid:

Tmong hcrp dfn gia theo phuUng thirc tra gia len, sau khi dugc thanh vién
Hoi dong du gia diéu hanh cubc din gia da cdng b6 ngudi trung dAu gi4 ma tai
cude diu gid ngudi nay tr chéi két qua tring du gia thi ngudi tra gid lidn k& 13
nguoi irang ddu gia, néu gid hen k& d6 cong voi khoan tién dit trude it nhét

bang gla dd tra ctia nguadt tu: chéi két qua tring dau gid va nguoi tra gia lién ké
dbng ¥ tring dAu gia.

Truémg hop gia lidn k& cﬁn% v6i khoén tién dit tnrde nhd hon gis ¢4 trd
cua ngum tir chdi két qua trung d4u gia hodc ngudi tra gia 1idn k& khéng ddng ¥
tring d4u gi4 thi cudc diu gis khong thanh.
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PHAN IV. THUC HIEN KET QUA PAU GIA

1. Phé duyét kit qua dAu gis quyén sit dung dat de cho thus dat (Cén
cir Didu 14 Quyét dinh 56 27/2020/QD-UBND ngdy 18/11/2020)

' 1.1. Trong thoi han khéng qué nim (05) ngdy 14m vige k& tir ngay t5 chirc
phién dau gia, don vi tﬁ'chﬁc vige du gid quyén thué dat bio cédo Phong Tai
nguyén va M&i trudng, dé trinh Uy ban nhén dén Huyén Gia Lam cong nhan két
qua tring dau gia quyén sir dung dAt.

Phong TAi nguyén va Méi truimg trinh Uy ban nhén Huyén céng nhin két qua

r
L4

tring du gi quydn st dung dét trong thdri han khéng quéa 07 ngay 13m viée.
HO so trinh ban hanh quyét dinh cong nhin két qua tring q:":’iu gia quyén st

 dyng dht thye hién theo quy dinh cdng nhan k&t qua tring dau gid quyen sit

dung d4t thyc hién theo quy dinh tai Khoén 2 Piéu 12 Théng tu lién tich sb
14/2015/TTLT-BINMT-BTP, cu thé:

a. Dy thio quyét dinh cong nhan két qui tring dhu gis;
b. Phuong 4n d4u gia quyén st mmgdé:_aaaﬁy ban nhén dan Huyén phé duyét;
c. Hb so thira dét ddu gia;

d. Hop dong dich vu dhu gis;

& Béo cdo v& viée t6 chirc thyc hién cude din gia va Bién ban dau gia.

~{7— Uy ban oln dan Huyén &y ban hamti quyé

A o)

tring ddu gid quyén sit dung dét giri co quan Tai nguyén va M@i truéng, don vi

t chirc thue hién viée dhu gis, co quan thué va ngudi tring dau gia quydn sir
dung dat. |

Quyét dinh cong nhin két qua tring dhu gia quyén SG dyng a4t gom cac
ndi dung quy dinh tai khodn 3 Didu 12 Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP, cu thé:

a. Cén ctr phép 1Y 8 ban hanh quyét dinh

b. Vi trd, dién tich, myc dich, hinh thirc thoi han st dyng dat;

c. Tén, dia chi ngudi tring diu gid;

d. Sé tidn tring dhu gid quyén st dung dat dé cho thus;

e. Trach nhiém clia céc co quan, don vi c6 lién quan.

2. Nop ‘tién thué @4t sau khi ¢o Quyét dinh cOng nhin két qua tring
d4u gis quyén sir dyng dAt dé cho thué dht (Ciin cik Diéu 15 Quyét dinh s
27/2020/0D-UBND ngay 18/11/2020 cua [UBND TP Ha N¢i; Diéu 24 Nghi dinh
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; Diéu 3 Nghi dinkh 125/2017/ND-CP ngdy

14/11/2017, Van ban s6 273/UBND-TTPTQD ngay 17/02/2020 cua UBND
huyén Gia Lam) '
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Trong thoi han khong qua nim (05) ngdy lam viéc ké tix ngay nhin duge
quyét dinh cong nhén két qua tring du gid, Trung tAm Phat trién quy @it huyén
Gia Lam gii théng bdo ndp tidn thus dét cho ngudi tring d4u gi.

Thoi han nop tién cta nam diu tién 1a 30 ngay ké tir ngdy ky Théng bao
ngp tién thué d4t ctia Trung tam Phét trién quy dét huyén Gia Lam, ngudi tring
dau gid c6 trdch nhiém ndp tién thué dit theo quy dinh.

Viéc ndp tidn thué dat tra tién thué dit hang nim cia cac nim tlep theo thuc
hién theo quy dinh tai khoan 8, Didu 3 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay
14/11/2017.

3. I-Iuy két qua triing d4u gia guyen sir dung dat de cho thué dat, quyet
dmh d4u gia khong thanh, hiy két qué cong nhin két qua trang diu gia
quyén sit dung dat dé cho thud dat (Can cir diéu 15 Quyét dinh 27/2020/0P-
UBND ngay 18/11/2020 Piéu 72 Ludt ddu gid tai sén 2016)

Huy quyét dinh cong nhin két qua trung dau gid quyén sir dung dat tron
truong hop ngudi tring déu gia khéng ndp du tidn str dung dat tién thué dat
theo thoi han quiy dinh tai khoén 2, khoan 3 Pidu 15 Quyét dinh sb 27/2020/QB-
UBND ngay 18/11/2020 cia UBND thanh phé Ha Nbi ngay sau khi c6 vin ban
cua £ quan Thué v& viée ngudi triing déu gi4 khong ndp da tién tring déu gia
quy2n str dung dit.

4. Ky hop ddng cho thud dit, giao dit trén thwc dia cho ngudi tring
dau gia.
Sau khi ngum tring dAu gla quyen str dung &4t d& cho thué ¢4t hoan thanh

nghia-vu ndép da tidn trung dhu gia, trong thoi han khéng qué 10 ngay, UBND
xa Kim Son chu tri phm hQ’p véi Trung tAm Phdt trién quy d4t, phong Tai

- nguyén va Mot truong va cac don vj lién quan ban giao moc gidi tai thuc dija

cho ngudi trlfmg d4u gia. Trong théi han khéng qua ném (05) ngdy l1am viée ké
tir khi ban giao dat tai thye dla, UBND céc x4 noi c6 ¢4t lién hé va ky hop dbng
cho nguoi trang dhu gié thué dét theo quy dinh,

PHAN V. TO CHUC THUC HIEN
1. Phong Tai nguyén va Moi trudng
~Thém dinh va trinh UBND Huyén phé duyét phuong &n d4u gid quyén st

_ dung d4t dé cho thué dt.

- Kidm tra va chuyén hd so x4c dinh gia khoi dlem 11671 phong Tai chinh ~
K& hoach d& nghi x4c dinh gi4 khéi didm d8u gid quyén thué dat,

_ Kiém tra va trinh UBND Huyén phé duyét, cong nhan két qua tring diu
s A P £ & ~n 3
gid quyén st dung dat d€ cho thué dat.

———-—Bhoarhgpwm_dmduac_[IBND_huyen_g]ao td chirc vide déu gid quyen

s dung d4t @& cho thué dat thuc hién viée xét duyst didu kién tham gia dhu gig;
tham gia Hoi dong ddu gi4 (trong truong hop khong lwa chon dugc t& chiic ddu
gid tai sén theo quy dinh tai didm b khoan 1 Diéu 60 Luét diu gia t3i sén) va
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thye hién viéc gidm sat phién déu gia theo quy dinh; ban giao méc gi6i khu dit

déu gi4 ngodi thye dia. ,
- Téng hop két qua thye hién cong tac ddu gia quyén thus dat; Kip thoi gii
quyét, bao cdo céc kho khin, vuong mac trong qué trinh thuc hién.

2. Phong Tai chinh - K& hoach |

- Phéi hop v6i don vi duge UBND huyén giao td chire vide déu gid quyén
sir dung dat d€ cho thué dat, phong Tai nguyén va Mbi trudng, UBND céc x&
(noi cé dét) thyc hién viée khio sat, d€ xuat gi4 khéi diém trinh UBND Huyén
phé duyét theo quy dinh.

- Cén d6i, b6 tri vén ngfn sich bing ndm & thye hién céc dy 4n dau gid

 quyén thué dat. :

- Kidm tra va trinh UBND Huyén phé duyét dy toén chi phi 6 chire dau gié.

- Téng hop két qua thu tién thué dat cha UBND céc x4 theo quy dinh.

- Tham gia Hoi dong dthu gid vA thue hién gidm st phién dAu gid quyén st
dung dht 48 cho thué dét theo quy dinh (trong trudmg hop khdng ha chon dugo
chirc diu gié tai sin theo quy dinh tai difm b khoan 1 Diéu 60 Ludt dau gié tai sin).

_Kidm tra va béio cio UBND Huyén phé duyét quyét todn chi phi t5 chire dAu
gi4 theo quy dinh.

- Phéi bigp véi don v t chitc déu gia quyén sit dung dét dé cho thué dt
thre hién xét duyét diéu kign tham gia dhu gia; tham gia Hoi dong dau gid va
_thue hién giam s

O il s I Gad 2itd U ' A FTRrIdiA n.{i,"!j

at phién dau gid rquyén thué dét theo quy dinh (trong truong hop
khong lwa Cri O 10 CIiT od - et co-gry-Girh " -u 2
Diéu 60 Ludt ddu gid i san), phoi hop giai quyét don thi vé déu gid quyén st
dung dat d& cho thué dat. : “

4. Trung tam Phat trién quy dat

- Lap phuong an dhu gid quyén s dung dét d cho thué dat.

- Lp du toan chi phi t chirc diu gid quyén str dung dht dé cho thué dét.

- Tham gia Hoi dong dhu gis va thye hién giém sat phién dfu gid quyén
thué dit theo quy dinh (frong truong hop khong lya chon duge 6 chikc ddu gid
1ai san theo quy dinh tai diém b khodn 1 Diéu 60 Lugt dau gid tai san).

_ Phét hanh Thong béo (thu mdi) mdi déu gié.

- Cha tri, ph{)i hop véi UBND cac X noi co dit ddu gia thuc hién phét
hanh hé so mdi déu gid, tiép nhén hd so ding ky tham gla dAu gid va thu cac
khoan tién phi tham gia d4u gid, khoén tién dit trwde theo quy dinh,

- Chai tri, t3 chitc xét duyét didu kién ngudi tham gia dau gid; Thong béo
cOng khai danh sach nhimg ngudi khong dd diu kién tham gia dau gia; Chu tri
t& chitc budi di tham thuc dia khu dat dau gid. '
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- Ban hanh néi quy phién déu gis theo quy dinh.

-Lap hd so d& nghi céng nhin két qua tring diun gia quyen su' dung dat dé
cho thué dit theo quy dinh. |

- Hoan tra lai khoan tién dit truée cho ngudi khéng trung dau gid, chim
nhit 13 ba (03) ngdy lam viée k& tir ngdy két thiic phién d4u gié.

Hoénthlgnho soda;uglaquyenthue daivabanglao datchonguoiuimgdéugié.

- N§p tién thu cla nhimg nguoi tham gia diu gia vi pham quy ché, tidn phi
tham gia d4u gid khéng chi hét vio ngén sich Nha nuéc theo quy dinh.

- Thanh to4n, quyet todn chi phi thire hién cong tic diu gi quyén sir dung
dit dé cho thué dét theo quy dinh.

- Ban hanh thong bao nqp tién thué ¢4t d& san xudt néng nghiép d6i véi cic
trromg hop triing déu gla quyén thué dit dé san xuét ndng nghiép (Van ban
273/UBND-TTPTQOD ngay 17/02/2020 cia UBND huyén Gia Ldm vé viée ckap
thudn giao Trung tdm phdt trién quyp dit ban hanh Théng bdo nép Izen thué dat dé
sén xudt néng nghiép doi véi cdc vi tri ddt cong do UBND xd, thi trdn quan ly).

5. UBND x4 Kim Son

- Lap trich lyc hién trang vi tri cdc khu dét céng.

- Thanh Iy hop ddng, ban giao mit bing tao quy d4t sach dé b chitc dén gis.

- Phéi hop v6i don vi t5 chire diu gid quyén str dung dat dé cho thus dat
khao sat, d& xuét gia khéi diém trinh UBND Huyén phé duygt; phéi hop niém yét
cbng khai thong bao moi déu gis, thuc hién xét duyét didu kién tham gia déu gid;
tham gia Hi dong dAu gid v thyc hién gidm sat phién d4u gia quyén. sir dung dét

de cho thué d4t theo quy dinh (trong trudng hqp khéng Iga chon durge to chre ddu
gi4 tai san theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 60 Lut déu gia tai sin);

- Ky hgp dong thué dit va ban giao dit cho nguou tring déu gia, quan ly
tidn thu dugc tir vide diu gia quyén sir dung dét d& cho thué dt san xuét néng
nghiép, 1am nghiép, nudi trdng thiy sén thude quy dat cong ich, dat bai bdi ven
song, dit chira sir dung theo quy dinh tai khoan 3 Didu 132 Luat Pat dai 2013.

- Thl,rc hién quén Iy Nha muée v& dit dai, trat ty xAy dung tai cac khu dt
thue hién d4u gis quyén sit dung dit dé cho thué dat theo quy dinh.




CONG TY PAU GIA HOP DANH' CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM .

SO 52 QUOC GIA ' Doc lip - T do - Hanh phiic
”lf—\-r: S e b ERTRE LT e Ceende Lot
_ So 86/202 UQC—BG o Ha Noz, ngay id thang 9 néim 202]
| o "QUY CHE CUOC PAU GIA

Quyén thué d4t dé sin xuit nong nghiép d6i v6i cae thiva ddt
tai cac xd Yén Thuwdng, Phi Pong, Kim Son,
huyén Gia Lim, thanh pho HAN§i,

L T

Can cii: o | .' -
- Lujt DAu gia tai san nam 2016;
DR BRI 1
. - Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 clia Chmh phtt quy dinh chi tiét thi
- hanh mét 50 diéu cua Luat dht da1

- Nghj dinh s 46/2014/N1') CP ngay 15/5/2014 cua Chlnh phu quy dinh vé thu tién
. thué dét, thué mat nude; ks e , . :

- Nghi dinh 62/2017/ND- CP ngay 16/5/2017 clia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé

dleu va bién phap thi hanh Lugt D4u gid tai sém - . %

cic Ngh1 dinh vé viéc to chuc thuc luén dau g1a quyen SIT. dung dat, thu tlén thué dat
thué mat nudec; SR :

- ,:. - . _'_. J.'_' - E

- Théng tu lién tlch ) 14[2015/TTLT B'INMT BTP ngay 04/4/2015 clia B6 T3

nguyén va Méi trudng va B3 ‘Tu phép Quy dinh viéc t6 chirc thuc hién diu gid
quyén st dung dit @& giao dt c6 thu tién sir dung dt hojc cho thué dit;

- Théng tuir s& 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cfia B6 Tai chmh quy dinh che do
tai chinh troxig hoat déng dAu gia tai sin; e A BT
- Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 clia B Tai chinh v& vige quiy dinh "~
khung thi 1ao dich vu dAu gi4 tai san theo quy dinh tai Luat déu gis tai san;

- Théng tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ctia BS Tai chinh sira dbi, bd
sung mot sb didu ctia Théng fir s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thing 5 nim 2017 cta
B4 truéng Bo Tai chinh quy dinh khung thd lao dich vy d4u gia t3i san theo quy
dinh tai Luat d4u gi4 tai san; :

- Quyét dinh sb 27/2020/QP-UBND ngiy 18/11/2020 ciia UBND Thanh phd Ha
Noi vé& viée ban hanh quy dinh v& diu gii quyén sir dung dht d8 giao dét c6 thu tidn
str dung dAt hoiic cho thué dét trén dia ban Thanh phd Ha Ni;

- Quyét dinh s6 1691/QD-UBND ngiy 12/4/2021 ctia UBND thanh phd Ha N§i vé
viéc phé duyét Ké hoach sit dung dét nim 2021 huyén Gia Lim;




- Quyet dmh s 16917/QB UBND nigly 12/4/2021 cla UBND thanh pho HaNgivd

vige phé duyét K& hoach sir dlIng dht ném 2021 huyen Gia Lam;

- Quyét dinh so 5177/QB—UBND ngay 20/8/2021 cua UBND huyen Gia Lam vé
" viéc phé duyét phuorg 4n dhu gid quyén thué dit si dung vao myc dich san xuit
néng nghiép d6i v6i 03 vi tri-dét cong A2; A25, A35 tai x4 Yén Thuémg; - - -

- Quyét dinh s6 5576/QD-UBND ngiy 17/9/2021 ctia UBND huyén Gia Lém vé
vide didu chmh mot pha.n ndi dung tai phugng 4n du gia quyén thué dét str dung
vao muc dich ‘S xuft nbng, ngh;ep d6i'voi 03 vi trf d4f cong A2, A25,'A35 tai X&
- Yén Thuong; :
- Quyét dinh s§ 5200/QP-UBND ngay 25/8/2021 clia UBND huyén Gia Lim vé
 viéc phé duyét phiong 4n d4u gia quydn thus @4t 48 st dung Vi tvic dich san xudt
ndng nghiép tai 02 vi tri dét cOng (B133,B134) tai xi Phiy Péng;

- Quyét dinh 56 5322/QD-UBND nigdy 31/8/2021 ciia UBND huyén Gia Lim vé

e e
e LTl

viéc phé duyét phuong 4n dau gia quyen thué d4t d8 st dung vao muc dlch sén xudt

. néng nghiép thude qu§ dﬁt cong do UBND x4 Kim Son quan ly;

- Quyét dinh s6 5335/QD-UBND ngay 31/8/2021 cia UBND huyén Gia Lam vé
viéc phé duyét gid khoi diém dfu gid quyén sir dung dAt thue @8 san xuft nong
nghiép trén dia’ ban cac x4, thi trén Trau Quy, Pa Tén, Kim Son, Yén ".[’hu'éng va
CDBI . o P C e e . ; . .~

- Quyét dinh 'sé '3‘638/QD-UBN1’) 'ng'ay‘-' 04/‘6/202bfcﬁa' UBND 'huyen Gia Lam vé

viée phé duyét gia khoi diém dé td chitc dhu gid quydn cho thus dét sir dung vio
- muc dich sin kuit nong. nghlep thude quy dit cong do UBND cac x4: Yén Thuong,
Phu Dong, Duong Quang, C4 Bi, Viin Purc, Phit Thi quéan ly;

- Quyét dinh 56 9141/QD UBND ngay 03/12/2019 cua UBND huyén Gia Lim vé

viée phé duyét. gla Kkhoi diém dé 5 chic diu gi4 quyén cho thué dét sir dung vao-

muc dich san xuét néng nghlep thude quif dét cong do UBND céc x4: Ping X4, Phii
Thi, Ninh Hiép, Trung Miu, Kim Lan, L& Chl Vin Pe, Kim Son, C3 Bi quan ly;

- Vi céc vin ban phap Iuat khac c6 lién quan.

Cong ty Déu gia Hop danh S6 5 — Quéc gia ban hanh Quy ché cudc dfu gid quyén sir
dung dat nhur sau:

1. Khu @it diu gis: Diu gia quyén thué dit dé san xuft nong nghiép dbi véi cde
thita dat A2, A35, A25, x3 Yén Thuomg; B133, B134, Phit Ddng; A8, x4 Kim Son,
huyén Gia Lim, thanh ph6 Ha Noi:



S6 | ... Gid kho 3 Klmﬁli tiém |
3T | Dia chi thia dit | higu ;Du(;lr;zt;cl:g; ( dgé;:'lz , T(‘;'l‘“')“s’of‘)“ ‘@3t trudre
i P vt | : X , (d/thira d4t) |
. : ' nam) :
Xi Yén Thuing
p [Khudambin,® | o) 90503 | 1000 | 4.000.000 | 28.000.000
thén L{én Pam
o [KhuHOCA thén | \a0 | 3509 | 1000 | 1.000.000 | 3.500.000
Lién Dam 2 ‘
Khu H6 stng 15,
3 | hoapuh vy | | A2 | 41603 | 1000 1.000.000 | 4.000.000
Xi Phit Ddng o
Khu Chén D8, -
4 | hon Dbog Vikn | B133| 8810 810 1.000.000 | 700.000
Khu Cira Dinh, B -
5 | honPhopéngz | BI34| 135805 | 810 3.000.000 | 11.000.000
: X3 Kim Son
6 | Thon Kim Son A8 | 1.801,7 | 1.000 | 1.000.000 | 1.500.000

—

- Bude gid ap cho thira dét: 200 ddng/m*/nim (Hai trim dong trén mot mét vudng

——EF&H—H%&I—H&H‘/ ; o
———

- Muc dich cho thue San xuft nong nghlep a¢ -

- Thoi han cho thué: 05 nim. o

- Hinh thitc st dung dht: Nha nudc cho thué dit tra tién thué dit hang ném.2. Hinh o

thitc dau gia, phwong thirc dau gia, cach thirc t chire dau gia (f)zeu 40 Ludit Dau ,{T

gid tai san 2016)

- Hinh thirc dfu gid: b6 phiéu tryc ti€p tai cudc dau gid, theo phuong thirc tra gié 1én.
- Céch thite té chirciddu gla Péu gia theo tlmg thira d4t bing hinh thitc bo phleu
kin 01 vong (01 14n) déu, két qué duoc cong bd cong khai ngay sau khi hét thoi gian

b6 phiéu trén co s& céc phleu dhu gia hop 18 c6 gia tra hop 18. Két qua duge xép
hang theo gid trd tir cao xubng thip.

3. Piéu kién tham gia du gia (Diéu 38 Ludt Pdu gid tai sém 2016)

a. P61 tuong tham gia dhu gia: H) gia dinh, ca nhén tai dja phuong (xd) nao ¢o dat
du gia tham gia diu gla thué dit dé san xuét ndng nghiép, 14m nghiép, nubi tréng
thiy san thue qu¥ dat cong Ieh, d4t bai bdi ven séng, dit chua sir dung clia x4 46
theo quy dinh ta1 khoan 3 Piéu 132 Luft dét dai 2013 va thude d6i tuong dugc Nha
nuée cho thué dit theo quy dinh tai D1em a Khoan 1 Bleu 56 ctia Luat Dit dai 2013
Khoan 2 va khoan 3, Pidu 8, quy dinh vé& diu gla quyén sir dung d4t c6 thu tién sir
dung dat ho#ic cho thué dit trén dia ban thanh phS Ha N§i ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 27/2020/Qb-UBND ngé.y 18 thang 11 nim 2020 cia UBND thanh phé Ha
N6i. Pam bao du dida kién v& nang lye tai chinh, khéng vi pham quy dinh cia phap
luat v& @At dai dbi v6i du 4n duge Nha nude giao “dht cho thué dit.
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| b Ngudi th-am“ " gél d-ar.u.'giz.t_- La ca nhén tir 41 18 twdi trd 1én c6 & nang Tuc hanih vi

dén sy hodc 1a ngum dai dién cua ho gia dinh ho#ic ngudi duge vy quyén ho]g phép. .-

Ngudi tham gia d4u gia 1a mot nguol duy nhit ¢6 tén frong danh sdch @ &
tham gia cufc din gis va phai trye tlep tra gia (truémg hop c6 nguoi dai dién theo iy

" quyén thi phai ¢6 vin ban iy quyén hop Ié. Trong mét cudc dan gid, mét ngudi chi,

dirge dai dién cho mét déi tuong tha_m gia ddu gia va néu d4 13 ngudi tham gia diu
gi4 thl khdng dwoc dai dién cho dbi twong ding ky tham gia déu gid khéc).

¢. Cac trudmg hgp khong dugc tham gia dbu gia:

ehkién

- Ngudi khéng £6 ning lye hanh vi-dén sy, ngwdi bi mét hodc bi han ché niing lye .
hanh vi dén sur, nguoi ¢ khé khin trong nhin thire, 1am chu hanh vi hode nguditai .
thoi didm ding ky tham gia d4u gid khéng nhéh thtc, 1dm chi ddoc hanh vi clia®

minh.

- Ngudi lam viée trong 16 chire déu. gla 3 san thuc hlen cuoc dﬁu glé cha me, vo T

chéng, con, anh rudt, chi ruft, em rudt cla diu gia vién didu hanh cubc diu gia;

ngudi true t1ep giam dinh, dich gia tdi san; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, ch1 »

" rudt, em rudt ciid ngudi trre tiép gism dinh, dinh gia tai san.

- Nguoi duge chi s¢ hitu'tai san ay quyen xu 1y tai san, ngudi ¢ quyen quyet dinh
' bén tai san, ngudi ky hop dong dich vu diu gia tai san, ngudi cé quyén quyet dinh
bén tai san cla ngudi khéc theo quy dinh cta phéap ludt; Cha, me, vg, chdng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi nay.

. - Ca nhén, h§. gia dinh khéng thude truong hop ducrc Nha nuée cho thué d4t theo

- quy dinh ctia phap It ve dht dai. .

L .._-.
<o PR

4. Thoi gian, dia diém klem tra thwe dla khu dat (Dzeu 3 6 Luat Dau gza tai san)

Céng ty Péu gia Hop danh S65 - Quoc g1a ph01 hUp véi Trung t4m Phat trién Qu¥ o

" dét huyén GiaL&m t6 chirc kiém tra thuc dia khu d4t trong khoéng thoi gian lién tuc
it nhit 13 02 ngay trude ngdy mé cudc ddu gis. Thai gian cu thé theo Thong bio moi
du gia.

- 5. Phat hanh hd so moi tham gla diu gia va tiép nhdn hd sgf d3ng ky tham gla
déu gi4, ndp cic khoan tidn hd so, tién diit trude tham gia ddu gid: . -

- Thoi gian va dia diém: theo Théng béo mdi d4u gi& pbathanh cong khair~~ -~ -

_—— e e

- Ngudi tham gla ‘dau gia lién hé mua hd so tai dia dlém béan ho so va tham khdo '

thong tin moi déu gid tai Cong théng tin quéc gia v& du gi4 tii san
(https:/dgts.moj.gov.vn) vi Cdng théng tin dién tr UBND huyén Gia Lam
(https://gialam. hanoi.gov.vn/).

~ Ngudi tham gia d4u gis n6p hd so ding ky tham gia dAu gi4 cho T chire diu gla
(Céng ty PAu gid hop danh 86 5 — Québc gia) qua 02 hinh thirc: Nop hd so trwe tlep
tai Trung tAm Phat trién qu¥ d4t huyén Gia Lam (Pia chi: S6 101, dudmg C5 Bi,
huyen Gia Lam, thanh pho Ha N¢i) hogc giri thu dam béo dén dia ch1 Céng ty Piu
gia hop danh S8 5 - Qubc gia (Pia chi: S6 193 Hoang Vin Théi, phuong Khuong
Trung, quén Thanh Xusn, thinh phé Ha Noi).

- H§ gia dinh, ¢d nhén 6, thé ding ky déu gia nhleu thira d4t véi didu kién ndp tidn
hd so va ndp khoan tién dét truée tuong 1tng voi s6 lugng thira dét ding ky déu gia.
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- Phuong thirc np tidn dit trude: chuyén khoan vao tai khoan ngin hang cia T
chitc diu gi4 theo thong tin nhur sau:

Chit tai khoan: Céng ty Péu gia Hop danh S4 5 — Quéc gia
86 tal khoan: 2121 00023 53333
M tai: Ngan hing TMCP Bé.u tir va Phat trién Viét Nam (BIDV) - chi nhdnh Tay Hd

N6i dung chuyén khoin: “..Tén nguoi ding ky tham gia diu gid, (S6
CMND/CCCD/HQ)...” ngp tzen diit triede tham gia ddu gid quyén thué dat dé san
xudt néng nghiép déi véi vi tri thika ddt ky hidu ...... 1ai X@ ... , huyén Gia Lam,
thank phé Ha Ngi. '

6. H6 so ding ky tham gia d4u gl:i gom:

-a. Pon ding ky tham gla d4u gia (theo mau, ¢é déng déu treo cua T chirc dhu gia

tai san).

b. Ban chinh chu’ng ti xac dinh tlen hd so va tidn diit trude tham gia dau gia dd ndp
dé ding ky tham gia déu gi4 quyén thué dat.

_¢. Bén sao Gidy chimg minh nhin din hofc Cin cudc cong din (con thoi han) hodic

H6 chiéu (con thoi han);
d. Ban 500 HQ khﬁu thucmg tri:

- Béi voi cac thu:a dat hleu B133 B134 tai x4 Phit Péng: Nguoi tham gia déu gia
phai ndp ban sao HS khau thuong tri tai x4 Phit Déng.

- P6i vm thua dat ky hiéu A8 tai x4 Kim Son: Ngudi tham gia dau gid phai ndp ban

e

HC

LA S AP o ey
v LI_IJ- ol Aﬂ- J.\.I.IJJ. IJUJJ.

e. Gidy Uy quyén hop 18 (néu co);

Hb so ding ky tham gia du gia dugc bd vao mot phong bi khd A4 va nép cho don
vi tb chire déu gia @8 xét duyét didu kién tham gia cude d4u gid theo quy dinh.

Ngudi ndp hd so phai xudt trinh duge ban gbc dé ngudi nhan hd so dbi chiéu kiém
tra (khi cin).

7. Rat lai dang ky tham gia dau gia:

Trudc khi hét thoi han ndp hd so dang ky tham gia dhu gia ma Nguou ding ky tham
gia dhu gia 4 ndp hd so dang ky tham gia déu gid c6 nguyén vong xin rit ding ky
(don @& nghi rit lai ding ky tham gia dau gla ngp truc tlep tai dia diém tiép nhén hd
SO dang ky dAu gid) thi xtr I¥ nhu sau: Tién mua hd so ddu gia khéng duoc hoin tra
lai; tién diit trudc cia Ngudi tham gla E gia di ding ky duge hoan tra lai trong
thri han 03 ngay lam vide, k& tir ngay 5 chirc cude diu gia.

* Sau khi d3 hét thoi han ding ky tham gia dAu gia thi moi trudng hop d3 nép hd so

ma ¢ nguyén vong xin rit ding ky déu gia déu khéng duge chip thudn,
8. Xac dinh diéu kién nguoi tham gia diu gia

Iz




Trung tim Phét trlen Qu? dﬁt huyen G1a Lam chu tri vie xét duyét d1eu klen hé so .

tham gia ddu gid quyén sir dung dat theo quy dinh phap Iut va Phu'cmg 4n déu gla
do UBND huyén. Gia LAm ban hanh. T

. 3 ..,’_ _
[T Y S VSN .-.'i-l'-'an 1 ’J { S, faam T2

9. Thoi gian va dia diém to chife ﬂau glé

Thai glan va d1a diém t6 chuc cube dau glé thuc hlén theo Thong bdo m&i tham gla -

dau gid da phét hanh cong khai. (Néu c6 sur thay a6 v2 thoi gian, dia diém t8 chte
cude diu gid, TS chire dhu gid s& thong bao cong khai tai try s& Trung tam Phat trién
Quy dét huyen Gia L&m, try s& TS chire déu gid tai san).

Nguoi  tham gza ddu gid khi dén tham gia cupc dau gid phaz xudt zrmh

_ CMY\D/CC CDH-]o chiéu, trudng hop dup'c uy quyén tham gza cugc dau gza thi phaz o .
Gidy 2y quyén hop I¢ theo quy dinh.
10. Trinh tir t6 chitc cude diu gia (Khoan 1 Dzeu 42 Ludt Dau gid tai san 2016):

Péu gi4 vién diéu hanh cude diu gia theo trinh fur:

- (G161 thiéu ban' thin, ngudi g1up vigo; cong bé danh sach ngudi tham gia dau gia va
diém danh dé x4c dmh ngum tham gla dhu gla o

- Poc Quy che cudé déu glé N01 quy’ phonc dau gla B

- Gidi thiéu thong tin khu dt dAu gid, thira dét déu gla, |

- Nhiéc lai mirc gia khéi didm;

- Théng bao buo‘c gla va khoéng thoi glan v1ct va bo phlell tra glé
- Phét phiéu cho ngu'orl tham gla dau gla

Lo b ' 'v""-" ¥

- Huéng din céch tra gid, chap nhan gid va h 101 céu h01 cla ngum tham g1a dau gla o

- Nhic lai yéu cau déi voi ph1eu trd gia hop 18, thoi gian de thue hién viéc ghi phleu
- Didu hanh vige tra gia, cong bé ndi durig thong tin gid tra trén timg phiéu dhu zia.
11. Nguyén tic tra gid va xét gid (Didu 42 Ludt Ddu gia tai san)

- Dhu gia theo tlmg thira dat bang hinh thirc bé p]:ueu km 01 vong (01 14n). dau duy
nhét, tit c4 nhifg Ngu'cn tham gia dau gid d3 dang ky dau gia du didu kién & cling
tham gia tr gi4 01 lan. .. - .

- 01 ngu(n tham gia dAu gid s& dLIO‘C phat p}ueu d4u gi4 tra gia cho timg thia dat,

Néu viét nhdm (truoe khi bo phwu) phél yéu cdu déi t&r khac, khong duge tdy xo04,
stra chita tren to phleu Viée ddi phleu trong thoi gian quy dinh va dugce sy chip
thudn cha d4u gia vién. Ngudi tham gia ddu gia phai nop lai t& phiéu di bj héng.

- Thai gian viét va tra gid 13 khong qua 15 phit (ké ¢4 viét va bo ph1eu dAu gid). Het
thai gian 15 phiat ma nguén tham gia diu gia chua bod phibu tra gid vao hom phiéu
thi coi nhu khéng tham gia ddu gi4, phiéu tra gi bi loai khéng duge xét gid va bi xir
Iy theo quy dinh.

- Vige xét gid dugc tién hanh cong khai, tai chd. Diu gia vién xem xét cac phiéu du
gid h0‘p 18. Vige xép hang theo gla tra dﬁu gi4 tir cao xudng thip dé xéc dmh Ngudi
tring d4u gi4, ¢ sy kiém tra glam sat cia dcrn vi td chic thuc hién vide diu gid v
chimg kién ctia Ngurdi tham gia déu gia



12. Xéc dinh ngedi tring du gia (Khodn 2 Piéu 42 Ludt Déu gid tdi sin).

a. Viée xdc dinh ngwdi triing diu gid dua trén 2 tidu chi: C5 phiéu dau gis hop 18
va g1é trd hop €.

- Phleu ddu gia hop 18 (c6 ddng déu cta Trung tim Phat trién quy dit huyén Gia
Lam) la: Phicu ghi dﬁy dn cée ndi dung theo méu va théng nhat vm HS so x¢ét duyét
diéu kién tham gia dau gia, da ky va gh1 day di ho va tén. SO tidn tra gia béng chir

va bing sb trong phleu dAu gid phai théng nhét, néu ¢6 su sai léch th1 s& 14y gia tri
bang chit dé xét gia.

- Gia tra hop 18: La gia ghi trong phibu du gis va bang gi4 khoi didm trd 16n cong
v6i sb nguyén lan budc gia. Trudng hop gia tra dudi gia khéi diém Ia gia tré khéng
hop 18, khéng duogc xét triing diu gia.

- Trudng hop ngudi tham gia dhu gis tra gié cao hon gid khéi diém nhung tra sai
buéde gia thi gla tra s& duge lam tron theo nguyén tdc cong ting 1én cho tron budc
gia ké tiép dé xét gid. Ngudi tham gia dAu gia dong ¥ cong ting 1am tron bude gia ké
tiép s& phai xdc nhin vio ph1eu tra gia di ghi sai budc gid cia minh. Tm&mg hop
ngudi tham gia ddu gia khéng dbng v cong ting [am tron bude gia ké tiép thi gi4 tra
khéng hUp 18, khong duoc xét tring du gia.

- Trudmg hUp mirc gi4 sau khi dugc 1am tron 13 mitc gid xét ting du gid ma ngiro‘i
tham gia d4u g1a khéng dong ¥ cdng ting 1am tron bude gia s& bi coi 1a rit lai gia da

tra hoﬁc tu ch01 nhin quyén tring dAu gia va bi dp dung hinh thie xit 1y vi pham

- -Trudng hop ngudi tham gia diu gia néu tré. gia dudi glé khéi diém dé déu g1é theo

quy dinh phap ot

quy dinh thi coi nhu khong hop 16, s& khéng duge tiép tuc tham gia déu gia va bi xi i
1y theo quy dinh tai Phuong an dau gia do UBND huyén Gia Lim ban hanh va theo ry
Céng thite tra gid: GiA tra hop 18 = Gia khoi diém (gid san) +n 15.11 bude gid (n1a céc '8
s ty nhién: 0,1,2,3,4,5,6 ....vv). .
1.
==

- Glé, tra t5i thidu phal bang gi khéi diém 8 dhu g1é (dong/m /nim).

b. Xéc dinh ngudi tring ddu gia: Ngudi tring du gla 1a Nguoi cd ph1eu ddu gla
hop 18 va cd gia trd hop le cao nhét dat duge dan gis vién cong b tai cuoc dhn g1a
duorc Trung tdm Phat trién quy dht huyen Gia Lim x4c nhin va dugce cap ¢6 thdm
quyén quyét dinh céng nhén két qua dau gia.

c. Xi¥ Iy cac trwedng hop phét sinh

- Trudmg hop thira dét c6 nhidu nguou tra gi4 bing nhau va duge x4c dinh 13 gia tra
hop 16 cao nhét xét trung dau gia tht td chirc cho nhﬁng ngudi d6 dAu gia tlep dé
chon duge ngudi tring gia (muc gi4 khai didm dé déu gia tlep 1a mirc gla tra bing
nhan d6). Néu ¢6 ngudi trd gia tai mue gla nay khong don_g v d4u gia tiép hodc
khong cé ngudi tra gi4 cao hon thi dAu gia vién 3 chirc béc thim dé chon ra ngudi

tring dfu gi.
- Danh sich Ngudi tring déu gia duge I3p cling bién bén két thic cude déu gis va
cbng bb ngay sau khi ké thic cude dfu gid, ¢ su ching kién ciia dai dién céc bén.




13, Xir ly finh huong hat sinh khl ngu’c’.ﬂ tham gla dau gl:i rut lal gla da tra .

hedc tir chdi nhan quyén tring d4u gia (Dzeu 50, 51 Lugt Bau gid tii san)

-a. Rut lai gia da tra: S el e Frd dehs el s g e g

Ta1 cubc diu gia thire hién bing phucmg thirc tra gid 1én theo hinh thirc dAu gi4 truc
tlep bang bo phleu truc tlep tai cudc déu gis, néu nguoi di trd gid cao nhat rut lal gid
d4 trd truée khi ddu gid vien cong bé ngudi tring dau gia thi cudc déu gia van tiép
tuc va bit diu tir gis clia nguoi tra gia lién k& truée ds.

Ngudi it lai gia da tra bi trut quyen tha:m gla cuﬁc dau gla o
b. Tir Ch()l ké‘t quétrung dau gla . e

Truong hop dfm gia theo phuong thuc tra glé len sau- k_hl dau gid wén dleu ha.nh
cuqc d4u gia dd cong bb ngudi tring déu gid ma tai cude dhu gia nguol nay tir chbi
két qua trung déu ,gia thi ngudi tra gia 11en ké 1a I]glIO’l tring dau gid, néu g1a 1idn k&
do6 cong vo6i khoin tidn dit trudc it nhit bing gid di tra cua ngudi tir chdi két qua
tring d4u gia va nguou tra gi lién ké chap nhén tring dau gid quyén sir dung d4t.

Trudmg hop gid lidh k& cong voi khoan tién @3t trude nho hon gié da trd cia nguoi
tir chéi két qui tring dAu gi4 hoc. ,ngum tra gla hen kc khong chap nhan trung ¢
gia thi cude déu gia khong thanh, - :

14. Bién ban dau gia (Didu 44 Lugt Ddu gid tai san 2016)

Dién bién cia cudc din _gid phai duoc ghi vao bién ban d4n gia. Bi€n ban ddu gi4
. phéi dugoe 14p fai cude diu gid va c6 chit ky cia dau gia vién didu hinh cude ddu gia,

-ngudi ghi bién bén, nguoi tring d4u g4, ngudi co tai san diu-gia, dai dién, cia -

nhiing nguoi tham gia ddu gid.

Nguoi tring dau gis tir chéi ky bién ban dhu gla duge coi nhu khong chap nhén - -

nhén quyén st dung dat triing dau g1é - _
Bién ban d4u gia duoc dong dfu ctia t chuc da,u gid tai sén

15. Ndi quy phong déu gia: Ngudi tham gia déu gis va céc tb chirc, ca nhén khéc
c6 lién quan khi tham du cudc d4u gid phai tudn tht ndi quy phong déu gia do T’
chitc dAu gia ti san (Cong ty Pau gia Hop danh.S6 5 — Qudc gia) ban hanh.

16. Cac tru'img hop khéng dugc nhan lal tién dit trudc (Khoarz 6 Diéu 39 Lugt
Bdu gid tai san 201 6):

a) Pa nop tién dit trude nhu‘ng khong tham gia cudc ddu gis ma kho6ng thude trudmg
hop bét kha khang;

b) Bi trudt quyen tham gia d4u gid do ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu
9 ciia Luét dAu gia ta1 san:

- Cung cép thong tm tai liéu sai sy thit; s13r dung gidy t& gia mao 48 ding ky tham
gia dAn gia, tham gia ¢ cuoc dau gla

- Thﬁng ddng, mée ndi véi déu gid v1én 16 chuc du gid tai sin, ngum c6 tai san déu
gia, ngudi tham gia dhn gia khéc, ca nhén, t8 chirc khic dé dim gi4, 13m sai 1&ch két
qua diu gid tid san;

- Can tr& hoat dong dAu gié tai san; gy réi, mAt trat tr tai cudc ddu gis;
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- Pe doa, cudng ép dhu gia vien, ngum tham gia dﬁu gid khac nhim lam sai 1éch két
qua diu gis tai sin;

- Céc hanh vi b1 nghlem chm khc theo quy dinh cua luat ¢6 lién quan;
¢) Tir chéi ky bién ban dhu gia theo quy dinh;
‘d) Rut lai gia d4-tra; _
&) Tir chbi két qué tring d4u gia.
e) Cac truong hop khéc theo quy dinh phap ludt vé & d4u giA tai san va phap ludt c6
lién quan.

Déi vai tht ca nhitng. trucmg hop vi pham trén, nguoi tham gia d4u gid s8 khong
duge hoan tra lai khoan tién djit trwde; toan bd o tién dit true nay duoc T chirc
d4u gia tai san xi ly theo quy dinh phap luét.

17. Céc trudmg hgp b trust quyén tham gia déu gia:

- Nguou tham gia dau gi4 khong ghi day da céc thong tin quy dinh c6 trén phleu dhn
gid trir thong tin ve gia bing sb va bing chit, ky va ghi 1d ho va tén, Pau gia vién s&
huo‘ng dén truc tlep d& hodn thién cho diy 40, chinh x4c théng tin theo quy dinh.
Neu nguoi tham gia diu gid khong ddng y hoan thién theo hudéng dan thi bi coi 1a
phiéu khéng hop 18 va khong xét gia.

- Nguoi tham gia ddu gis khéng ndp phiéu déu gia theo quy dinh (bao gbm vige
gl

_khéng nﬁp_phleu_hoac nép nhleu mudn khl da het thoi gian quy dinh, ndp gidy tai

- Ngub’l tham gia diu gid tra gia cao hcm gia khm dlem nhung chon sai bude gid va
khéng ddng v cong ting, [3m tron cho phi hop véi gid tré hop 1€ theo quy dinh.

- Ngrdi tham gia du gi4 tra gié thip hon gié khoi diém (dong/m*/nm).

18. Trich nhi¢m vé quyén sir dung dit ddu gid (Diéu 33, Diéu 47 Ludt Ddu gid
tai san 2016):

‘Pon vi ¢6 tai san dﬁu gia (Pon vi t§ chtc thuc hién viéc déu gid c}uyen si dyng dé% '
chiu trach nhiém v& tinh phép ly cua quyén sir dung dht dua ra to chirc dau gid. T
chite dAu gia tai san chju trich nhiém tufn tha du.ng quy dinh phap lujt vé trinh s/
thi tuc déu g1a ma khéng chiu trach nhiém vé tinh phép 1y va céc vén dé khac
lién quan dén quyén str dung dét dau gia.

19. TH chu'c thye hitn: Pan gla vi€n, cdn b6 nhan vién ciia T6 chite déu g1a tai san,
Pon vi tb chirc thyc hién visc ddu gia quyén sir dung dét va ngudi tha.m gia ddn gia,
cie tb chitc ca nhan khéc lién quan ¢6 trdch nhiém thye hién Quy ché cudc dhu gia
nay./. '

lrl-iO GIAM BOC







CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA Péc lip — T do— Hanh phiic

S$é: 86/NQ-DG Ha Ngi, ngay 29 thing 9 nim 2021

NOQI QUY PHONG PAU GIA

Cujc diu gid quyén thué dit 3¢ sin xtidt ning nghiép doi véi cde thu'a dit
tai cdc xi Yén Thuong, Phit Déng, Kim Son, huyén Gia Léim, thinh pho Ha Npi

Pé dam béo cuoc d4u gia thanh cong va duoc thyc hién theo diing quy dinh ciia
phép lut, sau khi théng nhit voi Trung tam Phat trién quy dét huyén Gia Lam (Pon
vi tb chitc thyc hién viéc déu gia quyen s dyng dét) Céng ty D4u gid Hop danh 86
5 — Quéc Gia (Pon vi thyc hién cude diu gid quyen sit dung dét — t6 chirc ddu gid tai
sin) ban hanh Noi quy phong d4u gid v6i nhimg néi dung cy thé nhu sau:

1. Ngudi ndp hé so ding ky déu gid khong di diéu kitn tham gia ddu gid
khéng diege vao phong 16 chike cude ddu gid.

2. Ngwdi tham gia ddu gid la 01 ngwoi duy nhét ¢6 tén trong danh sdch xét
duyét di didu kién tham dw cude ddu gid va phai truc tiép tra gid (Truong hop cé
ngueoi dai dién theo 1y quyén thi cdn pheii ¢6 vin ban iy quyén hop 18. Trong mot cugc
d’au gm mét ngm:rx chz dszc d’gzt dién (bao gom ca dax dzen rheo phap luat va d‘m dzen

gid tgi cing 01 cufc dau gid thz khong Mc daz dzen cho ngum d’cmg ky tham gia dhu

gid khac.
3. Ngua'z tham gza ddu gid (hodc nguoi dioc dy quyén hop 18) phdi c6 mdt tm

dwoe cdp c6 tham quyén phé duyét. Sau khi cudc ddu gid khai mac vér két thiic thir
tuc diém danh ngudi tham gia ddu gid, nhitng ngudi tham gia ddu gid dén mudn
khéng dugc vao phong té chikc ddu gid va bi xte Iy theo quy dinh cia Quy ché cuic
ddu gid va quy dinh phdp lud.

4. Nguoi tham gia ddu gid dén cuc déu gid phai cé trang phuc lich sy, thdi
do g xir diing muc, khing dwoc néi tuc chiri bdy, gdy roi trét t phong déu gid.
Nguedi tham gia ddu gid ngdi ding vi tri ban 16 chirc dd hudmg ddn, khong di lai
I6n xpn trong phong ddu gid.

5. Nguoi tham gia ddu gia khong dwoc néi chuyén, trao ddi véi o nhén khdc
trong phong ddu gid, khong dirge sie dyng dién thoai di dong hodc bat kp phuong
tién truyén théng nao trong phong ddu gid, khéng dwoe quay phim, chup hinh trong
phong 16 chirc ddu gid; Ngwaz tham gia ddu gid khéng tw y ra khoi phong ddu-gid
néu chua cé s dong ¥ ctia Pdu gid vién.

6. Nguwoi tham gia ddu gid khong duwge mang chét chdy no, vii khi, chdt kich
thich vao khu vie t6 chire cude déu gid. Nguoi tham gia ddu gid khdong hit thuoc ld

phong 70 Chitc cuge aau gid dung gio, ngdy quy di O thong bao v
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